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1. Oberirdische Baumassenermittlung BMOI:

Die Ermittlung erolgt anhand der ausgehändigten Bestandsunterlagen und den bei der Stadt Innsbruck
erhobenen Bebauungsplan. Die Ermittlung der oberirdischen Baumasse BMOI laut TROG (Tiroler
Raumordnungsgesetz), imspeziellen ür denBestandHausNeuner, erolgen nur überschlägig, da ür eine
dezidierte Berechnung der Inormationsgehalt der bereitgestellten Unterlagen unzureichend – jedoch
tendenziell assbar ist.

Bestand Haus Neuner BMOI

Wohnhaus inkl. Büro im KG:

HausNeuner L /m B/m H /m(1) BMoim³
Haus 10,17 8,92 6,00 544,30
Abgang KG 17,20
Carport 6,91 6,49 2,60 116,60
BMoiGesamt 678,10

lt. Bescheid MAGIBK /1090/BW-BV-BAWZ/1

(1) Höhen sind anhand der Bestandsunterlagen überschlägig und gemittelt
angenommen. Die für den Baubescheid der Fam.Neuner berechete
oberirdischeBM ist zu erheben. (Baubescheid aus 2004)

Aus der bestehenden Baumasse ergibt sich und der estgesetzten Baumasse lt. Bebauungsplan ergibt
sich olgende zur Verügung stehende oberirdische Baumasse:

Oberirdische Baumasse BMOI lt. BBP: (sieh Anhang BBP)

Baumassendichte BMH (höchst) 1,1 daraus

Gst.Fl m² Faktor lt BBP BM oi m³
Gesant lt BBP 1366,00 1,10 1502,00
Bestand Neuner 678,10
Verfügbar 823,90

Daraus ergibt sich bei einer angenommenen Geschoßhöhe von 3,00m eine verügbare
Bruttogeschoßfäche:

BM oi H /m BGFm²

823,9 3 274,63
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2. Nutzfächendichte NFD

Im BBP ist auch eine Nutzfächendicht estgelegt.

Diese ergibt sich aus der Grundstückfäche x des NFD-Faktor 0,3 und beläut sich au

Gst. G m² NFD Faktor NF m²

Gesamt 1366,00 0,30 409,80

Haus Neuner(2) 134,94

Verfügbar 274,86

(2) lt. Beilage Ermittlung der Wohnutzfläche. Die im KG befindlich
Bürofläche wird laut TROG nicht zur NF hinzugezählt, wenn diese
zur ERWERBSTÄTIGKEIT dient.

3. Fazit

In der Annahme, dass die Bestandsunterlagen ihre Richtigkeit besitzen und die überschlägige
oberirdische Baumassenermittlung Bestand hat, ist es möglich, mit Einbeziehung des Geländeverlaus,
die volle verügbare Nutzfäche (laut Bebauungsplan) bei einer neuen Bebauung zu erhalten, wenn sich
diese zum Teil unterirdisch, sprich nicht zur BMOIzählend, entwickeln.

Die im Lageplan enthaltene prinzipielle Darstellung, wie ein - bzw. mehrere Baukörper am Grundstück
situiert sind, kann nur die verügbare Fläche nach BGF bzw. Baumasse nach BMOI darlegen, da ür eine
aussagekrätige Darstellung das Gelände, die Erschließung, die Zuahrt, usw. berücksichtig werden
müssen. Dies würde voraussetzen, dass zumindest ein Vorentwurmit einer vermessungstechnischen
Aunahme vorliegt.







Proj
ekt

Woh
nhau

s

Carp
ort

Terr
asse

Bestand

2

3

5

7073

7074

7091

51

52

53

54

55

56

57

58

705
3

704
3

704
5

704
2

704
4

705
4

FFB EG OK +0.00 entspricht einer absoluten H”he von 872.04m

r5,00

r5,00

r6,12

r6,42

r10,17

r8,82

r10,17

r0,60

r1,38

r7,87

r4,80

r7,10

r1,72

r3,42

r6,72

2 geschossig / abgestufte Baukörper
VAR 1 m 500



Proj
ekt

Woh
nhau

s

Carp
ort

Terr
asse

Bestand

2

3

5

7073

7074

7091

51

52

53

54

55

56

57

58

705
3

704
3

704
5

704
2

704
4

705
4

FFB EG OK +0.00 entspricht einer absoluten H”he von 872.04m

r5,00

r5,00

r6,12

r6,42

r10,17

r8,82

r10,17

r0,60

r1,38

r7,87

r4,80

r7,10

r1,72

r3,42

r6,72

2 geschossig / abgestufte Baukörper
VAR 2 m 500



Proj
ekt

Woh
nhau

s

Carp
ort

Terr
asse

Bestand

2

3

5

7073

7074

7091

51

52

53

54

55

56

57

58

705
3

704
3

704
5

704
2

704
4

705
4

FFB EG OK +0.00 entspricht einer absoluten H”he von 872.04m

r5,00

r5,00

r6,12

r6,42

r10,17

r8,82

r10,17

r0,60

r1,38

r7,87

r4,80

r7,10

r1,72

r3,42

r6,72

2 geschossig / abgestufte Baukörper
VAR 3 m 500



Proj
ekt

Woh
nhau

s

Carp
ort

Terr
asse

Bestand

2

3

5

7073

7074

7091

51

52

53

54

55

56

57

58

705
3

704
3

704
5

704
2

704
4

705
4

FFB EG OK +0.00 entspricht einer absoluten H”he von 872.04m

r5,00

r5,00

r6,12

r6,42

r10,17

r8,82

r10,17

r0,60

r1,38

r7,87

r4,80

r7,10

r1,72

r3,42

r6,72

2 geschossig / abgestufte Baukörper
VAR 4 m 500








