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Adresse Tschidererweg 11, 6060 Hall i. Tirol
Baujahr 1969

Anzahl der Zimmer 4

Wohnflache ca. 89,06 m?

Westbalkon ca. 4,83 m?

Keller ja

Heizung

Zentralheizung (Ol)

Betriebskosten mtl. € 450,-
Ricklagenbildung mtl. € 90,-
HWB 79 kWh/m?2a
Kaufpreis Wohnung € 348.000,-

Kaufnebenkosten:

3,5 % Grunderwerbsteuer

1,1 % Grundbucheintragungsgebuhr

2,0 % zzgl. 20 % USt Vertragserrichtungskosten (Notar Dr. Robert Sollerer)

U B E RB LI CK 3,0 % zzgl. 20 % USt Vermittlungsprovision (City Real Treuhand GmbH)

Kundeninformation:
Die Firma City Real Treuhand GmbH agiert als Doppelmakler.
Tippfehler, Irrtiimer und Anderungen vorbehalten.
www.cityreal.at
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Perfekt fir Familien & WG's

Die 4-Zimmerwohnung im 8. Obergeschoss (mit Lift) bietet nicht nur
groBziigigen Wohnraum, sondern auch eine atemberaubende Aussicht,
die jeden Tag ein Lacheln auf Ihre Lippen zaubern wird.

Die Wohnung besticht durch ihre hellen Raume, die alle Bereiche in nattrliches
Tageslicht tauchen und eine warme, einladende Atmosphare schaffen.

Der vorteilhafte Grundriss bietet genligend Platz flir Familien oder
Wohngemeinschaften, demnach ist die Wohnung auch fir Anleger

geeignet. Derzeit ist die Wohnung befristet vermietet, wobei sie (nach bereits
erfolgter Absprache mit dem Mieter) zeitnah geraumt und somit bestandsfrei
angeboten werden kann.

Highlights:

Sonnendurchflutete Raume: Grol3e Fenster und ein offener Grundriss (im 8.
OG) lassen die Sonne in jeden Winkel der Wohnung.

Spektakulare Aussicht: Geniel3en Sie den Panoramablick auf die Tiroler
Bergwelt und die charmante Altstadt von Hall - ein Blick, der Sie jeden Tag aufs
Neue begeistern wird.

GroBziigiger Wohnbereich: Mit vier Zimmern + separater Kiche ist die
Wohnung perfekt fiir Familien ODER WGs, Bad/ WC sind lbrigens getrennt.

Zentrale Lage: In unmittelbarer Nahe finden Sie Geschafte, Restaurants und
Schulen. Die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr
erleichtert den Alltag.

Loggia: |deal zum Entspannen, Sonne tanken und die Aussicht geniel3en.

Ob fir Familien, Paare oder Wohngemeinschaften - die Wohnung ist flexibel
nutzbar.

Uberzeugen Sie sich am besten selbst im Rahmen einer unverbindlichen
Besichtigung. Wir freuen uns auf Ihren Anruf!
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CITYREALD

Das diirfen Sie von uns erwarten

Immobilien sind viel mehr als Grundstlicke und umbauter Raum. Sie sind Zuhause und
Heimat, der Ort, an dem wir wirklich leben. Wenn eine Wohnung oder ein Haus den
Besitzer wechseln, geht es um mehr als nur um Sachwerte - ein Stiick personlicher
Geschichte wird geschrieben. CITYREAL begleitet diesen Prozess integer und
empathisch zum Erfolg. Wir wissen nicht nur um den Wert lhrer Immobilie, sondern
auch um den Wert personlicher Beziehungen.

Mit Strategie zum Erfolg

Egal ob fir den Immobilienverkauf, eine Immobilienbewertung oder die Vermietung
lhrer Liegenschaft; wir sind die Experten und kennen den Immobilienmarkt in Tirol
besonders gut. Wir stehen lhnen mit unserer Erfahrung fir die erfolgreiche und
zuverlassige Vermarktung Ihrer Immobilie mit vollem Einsatz zur Verfligung und
entwickeln fir jede Immobilie die richtige Strategie.

Transparente Dienstleistung

Das Maklerhonorar ist ein reines Erfolgshonorar, mit der eine Dienstleistung honoriert
wird. Genau das wollen wir sein: ein Dienstleister, der die Betonung auf Leistung setzt,
die Sie beurteilen konnen. Sie sollen zu jedem Zeitpunkt unserer Zusammenarbeit
wissen, was wir gerade fir Sie tun. Und: Wir sagen Ihnen das auch schon im Vorfeld
und legen einen Arbeitsplan mit Ihnen fest. Offenheit ist unser Versprechen fur die
Bitte um Vertrauen.

Zeit fiir Menschen

Als unser Kunde stehen Sie bei allen Schritten im Mittelpunkt des Geschehens. Es liegt
uns am Herzen, lhre BedUrfnisse im Detail zu verstehen. So kdnnen wir bei unserer
Beratung optimal auf lhre personliche Situation eingehen und die beste Losung fir Sie
finden.

Innovation

Um neue Wege gehen zu konnen, muss man die neuen Wege auch kennen. Eine
regelmalige Fortbildung, das standige Beobachten des Marktes und das Verfolgen
aktueller Trends sowie ein starkes Netzwerk sind Grundvoraussetzung dafir. Unsere
umfassende Marktkenntnis ermoglicht es, unseren Kunden mal3geschneiderte
Losungen anbieten zu kdnnen.
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