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EXTRAVAGANZ

IM ZENTRUM

Stefan Wotzer, MBA

Furstenweg 8
6020 Innsbruck

www.cityreal.at ,
Folge mir/uns auf Instagram!

+43 512/ 392131 @stefanwoetzer

@cityreal.immobilien

woetzer@cityreal.at

City Real Treuhand GmbH % +43 676/ 9352010
|



http://www.cityreal.at

Adresse Leopoldstral3e 41, 6020 lbk
Baujahr 1946 (neu aufgebaut)

Anzahl der Zimmer 3

Wohnftlache ca. 80,06 m?

Keller ca. 4,90 m2
Heizung Zentralheizung (Gas)

Teilmoblierung Kiche, Bad

Betriebskosten mtl. ca. € 300,-

Ricklagenbildung mtl. ca. € 85-

RHWB Energieausweis in Errichtung

Kaufpreis Wohnung € 495.000,-

Kaufnebenkosten:

3,5 % Grunderwerbsteuer

1,1 % Grundbucheintragungsgeblhr

2,0 % zzgl. 20 % USt Vertragserrichtungskosten (RA Mag. Matthias Waldmdller)

U B E RB LI CK 3,0 % zzgl. 20 % USt Vermittlungsprovision (City Real Treuhand GmbH)

Kundeninformation:
Die Firma City Real Treuhand GmbH agiert als Doppelmakler.
Tippfehler, Irrtiimer und Anderungen vorbehalten.

www.cityreal.at




Mitten im Zentrum von
Innsbruck...

bietet die Wohnlage zahlreiche Vorteile:

- FuBlaufige Erreichbarkeit von
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Bars.

- Gute Anbindung an das offentliche
Verkehrsnetz

- Zugang zu einem reichhaltigen kulturellen
Angebot und zahlreichen Freizeit- und
Sporteinrichtungen.

- Aktives Stadtleben mit vielen Veranstaltungen
und Aktivitaten.

- Attraktive Umgebung mit griinen Oasen zum
Entspannen.

- Wertstabilitat aufgrund konstant hoher
Nachfrage in zentralen Lagen.
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Extravaganz im Zentrum

Die extravagante Altbauwohnung vereint den
Charme vergangener Zeiten mit modernem
Luxus - OLD but GOLD, kénnte man sagen.

Erst kiirzlich wurde die Wohnung aufwendig
saniert und hochwertig mobliert. Einige
Mobel sind sogar noch originalverpackt/
unbenitzt und kénnen optional gerne mit
Ubernommen werden.

Mit altbautypisch hohen Raumen bietet die
Wohnung ein groBziigiges und einladendes
Ambiente. Die moderne und offene Kiiche
ermoglicht ein kommunikatives Kocherlebnis,
wahrend das Designerbad mit seinen edlen
Materialien und raffinierten Details

(u.a. Dampfdusche) pure Entspannung
verspricht,

Mitten im Zentrum von Innsbruck ist alles
fuBlaufig erreichbar: mit reichlich kulturellen
Angeboten, Geschaften und Restaurants
erlebt man hier das pulsierende Stadtleben.

Die Wohnung ist mehr als nur ein Zuhause -
sie ist ein Statement flr lhren anspruchsvollen
Lebensstil. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und lassen Sie sich von
diesem einzigartigen Juwel verzaubern!
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CITYREALD

Das diirfen Sie von uns erwarten

Immobilien sind viel mehr als Grundstlicke und umbauter Raum. Sie sind Zuhause und
Heimat, der Ort, an dem wir wirklich leben. Wenn eine Wohnung oder ein Haus den
Besitzer wechseln, geht es um mehr als nur um Sachwerte - ein Stiick personlicher
Geschichte wird geschrieben. CITYREAL begleitet diesen Prozess integer und
empathisch zum Erfolg. Wir wissen nicht nur um den Wert lhrer Immobilie, sondern
auch um den Wert personlicher Beziehungen.

Mit Strategie zum Erfolg

Egal ob fir den Immobilienverkauf, eine Immobilienbewertung oder die Vermietung
lhrer Liegenschaft; wir sind die Experten und kennen den Immobilienmarkt in Tirol
besonders gut. Wir stehen lhnen mit unserer Erfahrung fir die erfolgreiche und
zuverlassige Vermarktung Ihrer Immobilie mit vollem Einsatz zur Verfligung und
entwickeln fir jede Immobilie die richtige Strategie.

Transparente Dienstleistung

Das Maklerhonorar ist ein reines Erfolgshonorar, mit der eine Dienstleistung honoriert
wird. Genau das wollen wir sein: ein Dienstleister, der die Betonung auf Leistung setzt,
die Sie beurteilen konnen. Sie sollen zu jedem Zeitpunkt unserer Zusammenarbeit
wissen, was wir gerade fir Sie tun. Und: Wir sagen Ihnen das auch schon im Vorfeld
und legen einen Arbeitsplan mit Ihnen fest. Offenheit ist unser Versprechen fur die
Bitte um Vertrauen.

Zeit fiir Menschen

Als unser Kunde stehen Sie bei allen Schritten im Mittelpunkt des Geschehens. Es liegt
uns am Herzen, lhre BedUrfnisse im Detail zu verstehen. So kdnnen wir bei unserer
Beratung optimal auf lhre personliche Situation eingehen und die beste Losung fir Sie
finden.

Innovation

Um neue Wege gehen zu konnen, muss man die neuen Wege auch kennen. Eine
regelmalige Fortbildung, das standige Beobachten des Marktes und das Verfolgen
aktueller Trends sowie ein starkes Netzwerk sind Grundvoraussetzung dafir. Unsere
umfassende Marktkenntnis ermoglicht es, unseren Kunden mal3geschneiderte
Losungen anbieten zu kdnnen.






