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WATTENS

Die idyllische Tiroler Marktgemeinde zwischen Inns-
bruck, Hall in Tirol und Schwaz zeichnet sich beson-
ders durch ihre perfekte Infrastruktur aus: Kindergar-
ten, Schulen, Ärzte, zahlreiche Einkaufsmöglichkeiten 
im Zentrum, u.v.m.

Außergewöhnliche Ausflugsziele, kulturelle und sport-
liche Veranstaltungshöhepunkte, und viele Aktivitäten 
in der Natur prägen den Charakter dieser Region.

In unmittelbarer Nähe zum Dorfzentrum ist das ambiente mit attraktiven und modernen 2- und einer 
4-Zimmer-Wohnung mit Wohnflächen zwischen 50 
und 100 Quadratmetern entstanden.

Der Platz ist das Wichtigste beim Wohnen – der Platz 
muss eben passen. Im ambiente genießen Sie die Ex-
klusivität einer kleinen Wohnanlage in begehrter Lage. 
Drei Himmelsrichtungen sind dabei derart frei gespielt 
(keine direkten Nachbarn), sodass jede Einheit licht-
durchflutet ist und darüber hinaus herrliche Ausblicke 
bietet.

Idyllisch 
Wohnen im 
Herz der Alpen

WATTENS 
Die idyllische Tiroler Marktgemeinde zwischen Innsbruck, Hall in Tirol und Schwaz zeichnet sich 
besonders durch ihre perfekte Infrastruktur aus: Kindergarten, Schulen, Ärzte, zahlreiche 
Einkaufsmöglichkeiten im Zentrum, u.v.m.  

Außergewöhnliche Ausflugsziele, kulturelle und sportliche Veranstaltungshöhepunkte, und viele 
Aktivitäten in der Natur prägen den Charakter dieser Region.  

In unmittelbarer Nähe zum Dorfzentrum ist das ambiente mit attraktiven und modernen 2-, 3- 
und 4-Zimmer-Wohnungen mit Wohnflächen zwischen 46 und 153 m² entstanden.  

Der Platz ist das Wichtigste beim Wohnen – der Platz muss eben passen. Im ambiente genießen 
Sie die Exklusivität einer kleinen Wohnanlage in zentraler Lage.





Erschließung

Alles da, alles nah – das sind die Vorteile einer kleinen Wohnanlage.

Die Haustechnik ist unterirdisch geregelt. In der untersten Ebene sind neben den Technikräumlichkeiten und 
Müllraum, auch Keller und Lager untergebracht, sowie ein Waschplatz, aber auch Abstellmöglichkeiten für 
Kinderwägen und Sportgeräte. Das Untergeschoß erreichen Sie bequem über das östliche Stiegenhaus oder 
über den nordseitigen Zugang.

Im Erdgeschoß befinden sich die Stellplätze, ausreichend Parkmöglichkeiten für einspurige KFz und Fahrrä-
der, und auch die Postfachanlage.

Das Wohnen spielt sich in übersichtlichen Kleinbaukörpern ab.

Alles da, alles nah  - das sind die Vorteile eines kompakten Wohnhauses. 

Die Haustechnik ist unterirdisch geregelt. In der untersten Ebene sind 
neben den Technikräumlichkeiten auch großzügige Keller/ Lagerflächen, 
Abstellmöglichkeiten für Kinderwägen, Sportgeräte und E-Bike-Stationen 
für alle Einheiten untergebracht.  

Im Erdgeschoß befinden sich die Postfächer, der abgeschlossene 
Müllbereich und der große Autoabstellplatz für das Penthouse. Wer 
bereits einen „Stromer“ fährt, kann bequem die bereits installierte 
Wallbox zum Laden nutzen.  

Das durchdachte Lichtkonzept rund um das Haus sorgt für eine gute, 
dezente Ausleuchtung, vor allem aber für ambiente.



Schöner Wohnen
Jede Wohnung im ambiente ist zeitlos und komfortabel ausgestattet. Die im Innenbereich verwendeten Materi-
alien und Objekte sind von ausgewählt dezentem Design, perfekt aufeinander abgestimmt und auch in vielen 
Jahren noch die perfekte Begleitung für jeden Möbeltrend.

Für grundlegend feine Behaglichkeit sorgen Echtholz-Parkettböden und Fußbodenheizung. Hochwertige Sa-
nitärobjekte und moderne Fliesenkonzepte bestimmen den Standard der eleganten Bäder. Frische Luft atmen 
Sie von den Terrassen und Dachterrassen.

Von den Zugangsebenen erreichen Sie über die beiden Treppenhäuser direkt die Keller- und Lagerräume. 
Hier sorgen auch großzügige Abstellbereiche für Kinderwägen und Sportgeräte, sowie der Waschplatz für 
zusätzlichen Komfort.

ï  Echtholz-Parkett
ï  Fußbodenheizung
ï  Sonnige Terrassen und Dachterrassen
ï  Elegante Bäder mit ausgewählten Sanitärobjekten und hochwertigen Qualitätsarmaturen
ï  Moderne Fliesenkonzepte in Bad und WC

Das neu-errichtete ambiente verfügt über 6 spektakuläre Wohneinheiten, 
jede davon ist modern und zeitlos ausgestattet.                                           

Die ausgewählten Materialien sind perfekt aufeinander abgestimmt und 
auch in vielen Jahren noch die perfekte Begleitung für jeden Möbeltrend.  

Für grundlegend feine Behaglichkeit sorgen Eichen-Parkettböden mit 
Fußbodenheizung. Die Wärmeversorgung erfolgt dabei über Fernwärme.  

3-fach-verglaste Fenster (mit elektr. Außen-Raffstores) von >Internorm<, 
eine hochgedämmte Fassade und eine leistungsstarke PV-Anlage am Dach, 
lassen für die künftigen Bewohner moderate Betriebskosten erwarten.  

Hochwertige Sanitärausstattungen und moderne Fliesenkonzepte 
bestimmen den hohen Standard der eleganten Bäder. Raumhohe & 
rahmenlose Duschverglasungen, Regenbrausen & Qualitätsarmaturen von 
>hansgrohe< uvm. bieten einen Hauch von  Wellness im eigenen zu Hause.  

Überhohe Räume und durchdachte Lichtkonzepte mit direkter und 
indirekter Beleuchtung verleihen allen Wohnungen Eleganz und 
Großzügigkeit.  

Pfiffig inszenierte Wandgestaltungen mit Spachteltechniken sind echte eye-
catcher, können nach Kundenwunsch aber noch farblich adaptiert werden. 

Die gesamte Wohnungstechnik (Heizung, Beleuchtung, Beschattung, Zugang) 
wird durch ein BUS-System von <KNX> komfortabel gesteuert.                      
Dieses komfortable Steuerungssystem trägt u.a. dazu bei, den 
Energieverbrauch zu reduzieren, indem es die Beleuchtung, Beschattung und 
Heizung automatisch reguliert und an die Bedürfnisse der Nutzer und des 
Gebäudes anpasst. Natürlich haben Sie damit auch unterwegs alles im Griff 
und können jederzeit auf alle Daten zugreifen.  

Insgesamt steht ambiente für modernes Wohnen mit gehobenem 
Wohnkomfort.  

Überzeugen Sie sich am besten selbst!
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Beratung & Verkauf:

Stefan Wötzer
0512 39 21 31-27
0676 935 20 10
woetzer@cityreal.at

Herr Wötzer ist ausgebildeter Immobilientreuhän-
der. Neben der detailgenauen Erläuterung der Lie-
genschaft kann er Ihnen gerne unverbindlich und 
kostenlos die zu erwartenden Finanzierungskosten 
berechnen.

www.cityreal.at
www.facebook.com/CityRealTreuhand

Immobilie zu verkaufen?

Unsere Vermarktung für Ihren Erfolg; was CITYREAL für Sie tun kann:

 Ermittlung des marktgerechten Kaufpreises.

 Professionelle Aufbereitung und Präsentation Ihrer Immobilie.

 Präsentation Ihrer Immobilie auf Internetplattformen und unserer Homepage.

 Anzeigen in Tages- und Wochenzeitungen.

 Anbringen von Verkaufstafeln vor Ort.

 Wir bieten Ihre Immobilie unseren vorgemerkten Kunden an.

 Begleitung bis zum Kaufvertrag und zur Schlüsselübergabe.

HINWEIS:

Die Angaben in dieser Broschüre beruhen auf Unterlagen und Aussagen der Eigentümer und ihrer Vertreter und sind ohne Gewähr. Sämtliche 

Illustrationen und Pläne sind unverbindlich. Sowohl Möbilierungen, Einrichtungsgegenstände, Küchen, die Ausstattung an technischen Geräten, 

als auch Bepflanzungen und Außenanlagen dienen lediglich als Gestaltungsvorschläge. Ein Anspruch auf diese Leistungen, soweit sie nicht in der 

Baubeschreibung enthalten sind, besteht nicht. Für die Richtigkeit und Vollständigkeit wird keine Haftung übernommen. Baurechtliche und/oder 

bautechnische Änderungen bleiben vorbehalten.
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www.cityreal.at   
+43 512/ 392131
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Folgt uns auf Instagram! 
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