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Fundament fur Wohntraume

In einer der begehrtesten und ruhigsten Wohnlagen
von Telfs, in der MoritzenstralBe 37, bietet sich eine
besondere Kaufgelegenheit:

Die Lage besticht durch ihr gehobenes Umfeld,
umgeben von gepflegten Einfamilienhausern,
modernen Villen und viel Gruin. Wer hier lebt,
geniel3t die perfekte Balance aus Ruhe, Natur und
erstklassiger Infrastruktur.

Als drittgroBte Gemeinde Tirols, verbindet Telfs die
Vorteile eines stadtischen Umfelds mit der
natlrlichen Schonheit der Alpenregion. Die
hervorragende Anbindung an Innsbruck (nur ca. 25
Minuten mit dem Auto) sowie die Nahe zu
samtlichen Annehmlichkeiten des taglichen Bedarfs
machen diesen Standort besonders attraktiv.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten,
Restaurants und Sporteinrichtungen sind in wenigen
Minuten erreichbar. Auch die Freizeitgestaltung lasst
keine Winsche offen - Wandern, Skifahren, Golfen
oder Radfahren, alles ist moglich.
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Bebauungsplan BO74-Moritzen, fur gewidmeten Bereich Standardfestlegungen, an der Widmungsgrenze ist eine
Teilung vorgesehen (siehe Entwurf Teilungsplan S.6). Abtretungsflache Wegeverbreiterung

Interessant fiir private
Bauherren

Wer den Traum vom eigenen Haus in
exklusiver Lage verwirklichen mochte,
findet hier ein ideales Grundstick.
Eine ptimale ParzellengréBen in toller
Wohnumgebung macht den Standort
zur idealen Basis fur ein langfristiges
Zuhause.

Diese Liegenschaft in Telfs

vereint eine exzellente Lage, eine
Entwicklungsperspektive und
vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten.

Gerne informieren wir Sie bzgl. der
Bebauungsparameter naher.
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2,5m 5m 75m 10m 12,5m

NATURDARSTELLUNG

Bearbeiter:

fs

9346-1

Mafstab:

1:250
Katastralgemeinde:
gezeichnet, am

GZl.

FN 333863 a

ngswesen

Ziviltechnikergesellschaft fir Vermessu

vermessen, am 04.03.2025

NECon ZT KG

HAUSERN 13
6070 AMPASS

T. 05223/44 656-*

F. 05223/44 656-15
M. 0676/841837 43

W. www.necon.at

€0aposb'N" 1L-9v€6

Attraktive Perspektive

Die drei als Bauland gewidmeten Grundstticke sind fur
die Bebauung mit Einfamilienhausern vorgesehen.
Angrenzend befindet sich eine Parzelle im Freiland,
welche Uber einen neu zu bildenden Servitutsweg
erschlossen werden soll.

Zum Verkauf steht eine charmante Eckparzelle mit ca.
512 m2 (GST 2463/1) - ideal dimensioniert fur die
Errichtung eines hochwertigen Einfamilienhauses mit
Garten, Terrasse und traumhaftem Ausblick auf die
umliegende Bergwelt. Die ebene, sonnige Lage
eroffnet vielfaltige architektonische Moglichkeiten - von
der klassischen ,Villa” bis zum modernen Designhaus.

Die GrundstlcksgroBe bietet genug Raum fir
Individualitat, Privatsphare und anspruchsvolle
Wohnkonzepte. Gleichzeitig profitieren Sie von der
hochwertigen Siedlungsstruktur und einer langfristigen
Wertstabilitat durch die exzellente Mikrolage.
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UBERBLICK

Adresse MoritzenstralBe 37, 6410 Telfs
Grundstlcksgrof3e ca. 512 m? (Eckparzelle, GST 2463/1)
Widmung Wohngebiet (W09 laut ORK2012)
ErschlieBung Uber 6ffentl. Gut, Servitusweg fiir angrenzendes GST vorgesehen
Besonderheiten Ruhige Ecklage, ganztagige Besonnung, herrlicher Ausblick
Umgebung Gepflegte Einfamilienhauser, Villen, viel Gri
Infrastruktur Nahversorgung, Schulen, Sporteinrichtungen fuB3laufig erreichbar
r “““““ 1—0\\ /// . %&
5 s/ Entfernung Innsbruck ca. 20 Fahrminuten
B Ty
| | | / i A |z E § Geeignet fr Private Bauherren, hochwertige Einfamilienhause

FN 333863 a

Kaufpreis EUR 399.360,-
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6070 AMPASS
T. 05223/44 656-*
F. 05223/44 656-15
M. 0676/841837 43
E. vermessung@necon.at | 81310 TELFS

W. www.necon.at

vermessen, am 04.03.2025

Kaufnebenkosten:
\ 3,5 % Grunderwerbsteuer
N \ 1,1 % Grundbucheintragungsgebuhr
e 2,0 % zzgl. 20 % USt Vertragserrichtungskosten (RA Dr. Martin Baldauf)

3,0 % zzgl. 20 % USt Vermittlungsprovision (City Real Treuhand GmbH)

Kundeninformation:
Die Firma City Real Treuhand GmbH agiert als Doppelmakler.
N Tippfehler, Irrtiimer und Anderungen vorbehalten.




CITYREALD

Das diirfen Sie von uns erwarten

Immobilien sind viel mehr als Grundstticke und umbauter Raum. Sie sind Zuhause und
Heimat, der Ort, an dem wir wirklich leben. Wenn eine Wohnung oder ein Haus den
Besitzer wechseln, geht es um mehr als nur um Sachwerte - ein Stlick personlicher
Geschichte wird geschrieben. CITYREAL begleitet diesen Prozess integer und
empathisch zum Erfolg. Wir wissen nicht nur um den Wert lhrer Immobilie, sondern
auch um den Wert personlicher Beziehungen.

Mit Strategie zum Erfolg

Egal ob fir den Immobilienverkauf, eine Immobilienbewertung oder die Vermietung
lhrer Liegenschaft; wir sind die Experten und kennen den Immobilienmarkt in Tirol
besonders gut. Wir stehen Ihnen mit unserer Erfahrung fir die erfolgreiche und
zuverlassige Vermarktung lhrer Immobilie mit vollem Einsatz zur Vertfiigung und
entwickeln fir jede Immobilie die richtige Strategie.

Transparente Dienstleistung

Das Maklerhonorar ist ein reines Erfolgshonorar, mit der eine Dienstleistung honoriert
wird. Genau das wollen wir sein: ein Dienstleister, der die Betonung auf Leistung setzt,
die Sie beurteilen konnen. Sie sollen zu jedem Zeitpunkt unserer Zusammenarbeit
wissen, was wir gerade fur Sie tun. Und: Wir sagen Ihnen das auch schon im Vorfeld
und legen einen Arbeitsplan mit Ihnen fest. Offenheit ist unser Versprechen fur die
Bitte um Vertrauen.

Zeit fiir Menschen

Als unser Kunde stehen Sie bei allen Schritten im Mittelpunkt des Geschehens. Es liegt
uns am Herzen, lhre Bedurfnisse im Detail zu verstehen. So kdnnen wir bei unserer
Beratung optimal auf lhre personliche Situation eingehen und die beste Losung fur Sie
finden.

Innovation

Um neue Wege gehen zu konnen, muss man die neuen Wege auch kennen. Eine
regelmalige Fortbildung, das standige Beobachten des Marktes und das Verfolgen
aktueller Trends sowie ein starkes Netzwerk sind Grundvoraussetzung dafir. Unsere
umfassende Marktkenntnis ermoglicht es, unseren Kunden mal3geschneiderte
Losungen anbieten zu konnen.
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