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Lageprofil

Nahversorger (Bickerei, Metzgerei, Supermarkt, Drogerie)

Nahversorger (Banken, Post, Tankstellen, Trafiken)

Gastronomie und Ausgehen

Ausbildung und Kinderbetreuung

Kunst und Kultur

Sport, Freizeit und Skigebiete

Medizinische Versorgung und Therapie

Offentlicher Nahverkehr

Griinflachen und Erholungsraume

Prognose Wertentwicklung
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Wohnumfeld auf Karte

Die abgefragte Adresse wird mit einem kleinen roten Quadrat auf der Karte lokalisiert.
Wohnumfeld/Zahlsprengel sind um das Quadrat herum gelb eingefarbt. Falls dargestellt, ist der

Stadtteil dunkelgelb und der Bezirk orange eingefdrbt.
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Nahversorger (Bickerei, Metzgerei, Supermarkt, Drogerie)

Leopold-Figl-StraRe 9, 2361 Laxenburg

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick iiber die Entfernungen zur jeweils
ndchstgelegenen Einrichtung. Der Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je ndher die Punkte
beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit der jeweils ndchstgelegenen Nahversorger
entfernt ist (in Stadten FuRweg, am Land Autodistanz).

Distanzen zu Nahversorgern [km]

Backerei
10
8
6
4
2
Drogerie g Metzgerei
Supermarkt
Distanzen zu den Nahversorgungseinrichtungen
Backerei 0.66 km
Metzgerei 2.08 km
Supermarkt 1km
Drogerie 0.68 km
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Entfernung in km
0,6 bis 2 km: Gber 2 km:
- Bdckerei - Metzgerei: 2,1 km
- Supermarkt
- Drogerie
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Nahversorger (Backerei, Metzgerei, Supermarkt, Drogerie)

Der hellgriine Punkt markiert den Immobilienstandort, die Nahversorger im Umkreis werden mit
farblichen Pins angezeigt.

Es werden pro Kategorie immer die drei ndchstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
Der Pin mit dem Zusatz ,1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum

Standort.

I;-'IDdIing
Eahnhof
Médling 2

CL0ET>

Maturschutzgebiet
Eichkogel

«

2BEV

Backerei

A1Backerei Eder
Gesellschaft m.b.H.
Ortsstrale 27
2362 Biedermannsdorf
(0,66 km / 0,88 km)
(Luftline / Mit Auto)

A2 esaffre Austria

AGHerstellung von ...

Industriezentrum NO-Siid,

Stralke7

2355 Wiener Neudorf

(2,17 km / 3,14 km)

(Luftline / Mit Auto)
A3)Kurt Machaczek GmbH

(Backerei Macha...

Parkstralie 57

2351 Wiener Neudorf

(2,45 km / 3,15 km)

(Luftline / Mit Auto)

®
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Wiener

Neud@

| @G
&
12 NO-Siid
'
Neu-
Guntramsdorf
Metzgerei

B1Jelicic GmbH (Wurstico)
1Z NO SUD StralRe 10bj 3
2351 Wiener Neudorf
(2,08 km / 2,60 km)
(Luftline / Mit Auto)

B2 Rewe Austria

Fleischwaren GmbH
1Z NO-Siid, StralRe 3, Objekt 16
2355 Wiener Neudorf
(2,17 km / 3,14 km)
(Luftline / Mit Auto)
B3 Feinkost Kressnig
Bahnstralte 12
2351 Wiener Neudorf
(3,30 km / 4,37 km)
(Luftline / Mit Auto)

Herzog Albrecht-StralRe 3
2361 Laxenburg

(1,00 km /1,00 km)
(Luftline / Mit Auto)
Presoly

(1,04 km /1,43 km)
(Luftline / Mit Auto)

Billa

Siegfried Marcus-Stralle 18
2362 Biedermannsdorf
(1,00 km /1,50 km)
(Luftline / Mit Auto)
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Supermarkt Drogerie
ADEC Holub 01 Bipa

OrtsstralRe 37

2362 Biedermannsdorf

(0,68 km /0,95 km)

(Luftline / Mit Auto)
D2/ dm

(2,96 km / 2,50 km)

(Luftline / Mit Auto)
D3 Bipa

Bahnstralle 12

2351 Wiener Neudorf

(3,33 km / 4,60 km)

(Luftline / Mit Auto)
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Nahversorger (Banken, Post, Tankstellen, Trafiken) —

Leopold-Figl-StraRe 9, 2361 Laxenburg

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils
ndchstgelegenen Einrichtung. Der Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je ndher die Punkte

beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit der jeweils ndchstgelegenen Nahversorger

entfernt ist (in Stadten FuRweg, am Land Autodistanz).

El:li l'llllll
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Distanzen zu den Nahversorgungseinrichtungen

Bank 0.69 km
Post 0.88 km
Tankstelle 2.06 km
Trafik 1.05 km
0 1 2 3 4 5 6
0,6 bis 2 km: tiber 2 km:
- Bank - Tankstelle: 2,1 km
- Post
- Trafik

www.era.at

Distanzen zu Nahversorgern [km]

Trafik

Bank
10

8
6
4
2
0

Tankstelle

Post

10 11
Entfernung in km
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Nahversorger (Banken, Post, Tankstellen, Trafiken)

Der hellgriine Punkt markiert den Immobilienstandort, die Nahversorger im Umkreis werden mit

farblichen Pins angezeigt.
Es werden pro Kategorie immer die drei ndchstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet

Der Pin mit dem Zusatz ,1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum

Standort.

Modling
Eahnhof
i

(E116]

scdgﬁzg ebiet

impgygel

Bank
(A)Raiffeisenbank

Biedermannsdorf
Ortsstrale 24

2362 Biedermannsdorf
(0,69 km / 0,92 km)
(Luftline / Mit Auto)
bank99

Hofstralle 10

2361 Laxenburg

(0,96 km /1,00 km)
(Luftline / Mit Auto)
Raiffeisen

Herzog Albrecht-StralRe 3
23671 Laxenburg

(1,04 km /1,70 km)
(Luftline / Mit Auto)

—
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2361 Laxenburg

(0,96 km /1,00 km)

(Luftline / Mit Auto)
B2 Postpartner

(0,88 km /1,25 km)

(Luftline / Mit Auto)
B3 Post Filiale 2355

1Z-NO-Siid Strale 3 Objekt 64

2355 Wiener Neudorf

(1,77 km / 2,35 km)

(Luftline / Mit Auto)
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Post Tankstelle
B1Post Filiale 2361 BP
HofstralRe 10 Industriezentrum Sad I

2351 Wiener Neudorf
(2,06 km /2,19 km)
(Luftline / Mit Auto)

g)ET
1Z NO Sud, Strale 3, Obj. 72

2351 Wiener Neudorf

(2,44 km / 2,87 km)
(Luftline / Mit Auto)

oMV

Industriezentrum NO Sidstr.
4 0bj. 9

2351 Wiener Neudorf

(2,12 km / 3,20 km)

(Luftline / Mit Auto)

AchanBahnhof
Golfrange L
Achau

r

\Ahurner .

[

Trafik

D1 Trafik Alexandra Ried|
Herzog-Albrecht-Stralte 1
2361 Laxenburg
(1,05 km /1,25 km)
(Luftline / Mit Auto)

02 Trafik Jochen

Weillenbock

Criesfeldstr. 6

2351 Wiener Neudorf

(2,16 km / 2,43 km)

(Luftline / Mit Auto)
03 Trafik Jurgen Gang

Hauptstralle 26

2351 Wiener Neudorf

(2,77 km / 3,35 km)

(Luftline / Mit Auto)
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Gastronomie und Ausgehen —

Leopold-Figl-StraRe 9, 2361 Laxenburg

Ergebnisinterpretation - Distanznetz
Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick iiber die Entfernungen zur jeweils

ndchstgelegenen Einrichtung. Der Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je ndher die Punkte
beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm
Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils ndachstgelegene Einrichtung entfernt
ist (in Stadten FuRweg, am Land Autodistanz).

Kino

Weinstube

8l-lahoche - Fotolia, coml

Distanzen zu den Ausgeheinrichtungen

Restaurant
Pizzeria
Café/Eis
Bar
Weinstube
Kino

0.58 km
1.11km
0.87 km

0.69 km

0,6 bis 2 km:
- Restaurant
- Pizza/Snack
- Café/Eis
- Weinlokal

2.67/km

3.88 km

tber 2 km:
- Gasthaus: >5 km
- Bar/Lokal: 2,8 km
- Kino: 3,9 km

www.era.at

Restaurant
10

8
6
4
2
0

Bar

Distanzen zu Ausgeheinrichtungen [km]

Pizzeria

Café/Eis

10 11
Entfernung in km
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Gastronomie und Ausgehen

farblichen Pins angezeigt.

Der hellgriine Punkt markiert den Immobilienstandort, die Einrichtungen im Umkreis werden mit

Es werden pro Kategorie immer die drei ndchstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.

Der Pin mit dem Zusatz ,1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum
Standort.
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Restaurant Pizza/Snack Café/Eis Bar/Lokal
@A1Wildenauer @Kebap & Pizza House Anna's
Laxenburger Stralle1 Herzog Albrecht-StralRe 4
2362 Biedermannsdorf

(0,58 km / 0,64 km)
(Luftline / Mit Auto)
@Jubiléumshalle
(0,67 km / 0,82 km)
(Luftline / Mit Auto)
Taschler
(0,70 km / 0,92 km)
(Luftline / Mit Auto)

2361 Laxenburg
(1,11km /1,14 km)
(Luftline / Mit Auto)
McDonald's
1Z NO-Siid StraRe 6
2351 Wiener Neudorf
(1,60 km / 2,05 km)
(Luftline / Mit Auto)
Teichbuffet
(1,87 km / 2,06 km)
(Luftline / Mit Auto)

(1,09 km /1,09 km)
(Luftline / Mit Auto)
Cafe Herzoghof
Herzog Albrecht-StralRe 3
2361
(1,02 km /1,12 km)
(Luftline / Mit Auto)
Cafe Chrisu
(0,87 km /1,16 km)
(Luftline / Mit Auto)

D1)Park Cafe
(2,78 km / 3,35 km)
(Luftline / Mit Auto)
D2)Heuriger Hacker
(2,67 km / 4,04 km)
(Luftline / Mit Auto)
03)| jlyBar
Achauer Stralte 3
2482 Minchendorf
(3,04 km / 6,97 km)
(Luftline / Mit Auto)

Weinlokal Kino

E1Bauernschenke Taschler SCS Kinowelt
OrtsstralRe 30 Shopping City Sud
2362 Biedermannsdorf

(0,69 km / 0,92 km)

2331 Gemeinde Wiener Neudorf
(Luftline / Mit Auto)

(3,88 km / 6,32 km)
(Luftline / Mit Auto)

IMMOBILIEN

E2 Heuriger Karl Holzgruber

Ortsstralle 76

2362 Biedermannsdorf

(1,13 km /1,52 km)

(Luftline / Mit Auto)

E3\\egenstein GesmbH

1Z NO-Siid StraRRe 3 Obj 16
2355 Wiener Neudorf

(1,89 km / 2,43 km)
(Luftline / Mit Auto)

Herold Business Data ©
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Ausbildung und Kinderbetreuung —

Leopold-Figl-StraRe 9, 2361 Laxenburg

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick iiber die Entfernungen zur jeweils
ndchstgelegenen Einrichtung. Der Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je ndher die Punkte
beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm
Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils ndachstgelegene Einrichtung entfernt
ist (in Stadten FuRweg, am Land Autodistanz).

Distanzen zu Bildungseinrichtungen [km]

Kinderbetreuung
10

8
T
. 6
70 . 4
\;" I sonstige 5 Volksschule
0

Bildung

—

~ 3
£
C 43

B 1 = &\;\:;/EJ, F Hochschule Schule
& Jn% ORI

Distanzen zu den Bildungseinrichtungen

Kinderbetreuung 0.81 km
Volksschule 0.72 km
Schule 0.95 km
Hochschule 441 km
sonstige Bildung 2.77 km
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Entfernung in km
0,6 bis 2 km: dber 2 km:
- Kinderbetreuung - Hochschule: 4,4 km
- Volksschule - sonstige Bildung: 2,8 km
- Schule
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Ausbildung und Kinderbetr

euung

Der hellgriine Punkt markiert den Immabilienstandort, die Bildungs- oder
Kinderbetreuungseinrichtungen im Umkreis werden mit farblichen Pins angezeigt.

Es werden pro Kategorie immer die drei ndchstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
Der Pin mit dem Zusatz ,1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum

Standort.

Ro;len"d rnberg
efhiibl’

Hinterbriihl
o

Golfclub
Richardhof

»

Sﬁu ger
v

Gumnnldzkirchan

Kinderbetreuung

A1 Kindergarten Laxenburg
HofstralRe 12
2361 Laxenburg
(0,93 km / 0,94 km)
(Luftline / Mit Auto)
Az[Kindergarten
Biedermannsdorf
Schulweg 3
2362 Biedermannsdorf
(0,81km /1,26 km)
(Luftline / Mit Auto)
A3 Kindertreff Winnie Pooh
Schulweg 3
2362 Biedermannsdorf
(0,81km /1,26 km)
(Luftline / Mit Auto)

sonstige Bildung
@Kalwoda Robert - Karo
Kommunikation...
Hauptstralle 26
2351 Wiener Neudorf
(2,77 km / 3,35 km)
(Luftline / Mit Auto)
@Ausbildungszentrum -
BAUAkademie Wi...
Laxenburgerstralle 28
2353 Guntramsdorf
(3,64 km / 4,42 km)
(Luftline / Mit Auto)
PS Training Gesellschaft
f Personli...
Flemingstralle 18
2332 Hennersdorf
(3,58 km / 5,80 km)
(Luftline / Mit Auto)

—
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& = ieder sdorf Gullrzllge."
|} ' @ Achau E’
517! Q = Achau
= AZ|
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Guntramsdorf| | w Schlosspark
/ ] | \ g_ Laxenburg
/A =% F {
Thallerfi . J £ %ew.,,_, I
Guntramsdorf | e |
{Q‘a |
Volksschule Schule
B1)\/olksschule Laxenburg Hohere
Martin Ebner-Gasse 10 Bundeslehranstalt fiir
2361 Laxenburg wirtsc...

(1,01 km /1,20 km)
(Luftline / Mit Auto)
B2 \/olksschule

Biedermannsdorf

Schulweg 5

2362 Biedermannsdorf

(0,72 km /1,41 km)

(Luftline / Mit Auto)
B3 \/olksschule Achau

Schulweg 1

2481 Achau

(2,65 km / 3,13 km)

(Luftline / Mit Auto)

Perlasgasse 10

2362 Biedermannsdorf
(0,95 km /1,34 km)
(Luftline / Mit Auto)

@Schule fur

Sozialbetreuungsberufe
m...

Perlasgasse 10

2362 Biedermannsdorf
(0,95 km /1,34 km)
(Luftline / Mit Auto)
Handelsschule fur
Hochleistungsspor...
Johann-Steinbock-Stralte 5
2344 Maria Enzersdorf
(3,82 km / 5,86 km)
(Luftline / Mit Auto)

www.era.at
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— 1Zkm

Hochschule

01 Berufspddagogisches
Institut der Os...
Dr. Bruno Buchwieser-Gasse 1
2340 Madling
(4,41km / 5,74 km)
(Luftline / Mit Auto)
PH 4
Grenzackerstralle 18
1100 Wien
(9,87 km / 11,22 km)
(Luftline / Mit Auto)
FH Campus Wien
(9,23 km /14,94 km)
(Luftline / Mit Auto)
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Kunst und Kultur —

Leopold-Figl-StraRe 9, 2361 Laxenburg

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils
ndchstgelegenen Einrichtung. Der Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je ndher die Punkte
beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils ndachstgelegene Einrichtung entfernt
ist (in Stadten FuRweg, am Land Autodistanz).

Distanzen zu Kultureinrichtungen [km]

Museum
10
8
6
4
2
Kirche/Kulturgut g Theater/Oper
Bibliothek
Distanzen zu den Kultureinrichtungen
Museum 0.98 km
Theater/Oper 4.71 km
Bibliothek 1.03 km
Kirche/Kulturgut 0.82 km
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Entfernung in km
0,6 bis 2 km: dber 2 km:
- Museum - Theater/Oper: 4,7 km
- Bibliothek

- Kirche/Kulturgut
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Kunst und Kultur

Der hellgriine Punkt markiert den Immobilienstandort, die Kunst- und Kultureinrichtungen im Umbkreis
werden mit farblichen Pins angezeigt.

Es werden pro Kategorie immer die drei ndchstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
Der Pin mit dem Zusatz ,1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum

Standort.

@ Modling
Bahnhof

[B118]|

MNaturschutzgebiet
Eichkogel

«

SEEV

Museum

I<u|tur— und Museumsverein

Laxenburg
Herzog Albrecht-Stralte 9
2361 Laxenburg

(0,98 km / 1,14 km)
(Luftline / Mit Auto)
Museum Franzensburg
SchloRplatz 1

2361 Laxenburg

(1,13 km /1,27 km)

(Luftline / Mit Auto)
Schlof} Laxenburg-
BetriebsgesmbH

SchloRplatz 1

2361 Laxenburg

(1,13 km /1,27 km)

(Luftline / Mit Auto)

k=
%

Wiener
Neudorf

12 nb-5iid

Neu-
Guntramsdorf

Theater/QOper

@MOP Figurentheater -
Katharina Mayer
Hauptstralle 40
2340 Modling
(4,71km / 5,88 km)
(Luftline / Mit Auto)

@Stadttheater Médling
Babenbergergasse 5
2340 Modling

(5,72 km / 6,03 km)
(Luftline / Mit Auto)

Freie Blihne Mayer
Kaiserin Elisabeth-Stralle 22
2340 Modling

(5,19 km / 6,10 km)

(Luftline / Mit Auto)

@

Biedermannsdorf

Q & uﬂ

Laxenburg

. Achan, Bahnhof
Golfrange I
Achau
"

o

Biedermannsdorf ani
Bahnhof #(E16
|I'I
'ul:gnl',l
i
th
|
ki
il Laxenburg
(]
| L2083
fl
[ ]
il 3
i S 12k

Bibliothek

Biicherei & Mediathek
Laxenburg
Wienerstralie 2a
2361 Laxenburg
(1,03 km /1,23 km)
(Luftline / Mit Auto)
Bibliothek
Biedermannsdorf
Perlasgasse 12
2362 Biedermannsdorf
(1,03 km /1,42 km)
(Luftline / Mit Auto)
Offentliche Bibliothek
der Pfarre A...
Hauptstrale 46
2481 Achau
(2,51km / 2,94 km)
(Luftline / Mit Auto)

Kirche/Kulturgut
01 Pfarrkirche
(0,82 km /1,18 km)
(Luftline / Mit Auto)
bz)Johannes-Nepomuk-Kapelle
(0,94 km /1,20 km)
(Luftline / Mit Auto)
03 Pfarrkirche
Schlossplatz 6
Laxenburg
(1,07 km /1,24 km)
(Luftline / Mit Auto)

Herold Business Data ©
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Sport, Freizeit und Skigebiete —

Leopold-Figl-StraRe 9, 2361 Laxenburg

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick iiber die Entfernungen zur jeweils
ndchstgelegenen Einrichtung. Der Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je ndher die Punkte
beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils ndachstgelegene Einrichtung entfernt
ist (in Stadten FuRweg, am Land Autodistanz).

Distanzen zu Freizeiteinrichtungen [km]

Schwwmmbac(i’/Therme
1

Erholungsraum 8 Kino
6
4
Golfplatz 3 Sportanlage
0
See Freizeitanlage
Skigebiet . .
(>10km) Fitnessstudio
o NEERIEI/naY Fotoliatom
Distanzen zu den Freizeiteinrichtungen
Schwimmbad/Therme 2.11km
Kino 3.88 km
Sportanlage 2.91 km
Freizeitanlage 1.95 km
Fitnessstudio 1.36 km
See 1.75 km
Golfplatz 1.26 km
Erholungsraum 1.92 km
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Entfernung in km
0,6 bis 2 km: Uber 2 km:
- Freizeitanlage - Schwimmbad/Therme: 2,1 km
- Fitnessstudio - Kino: 3,9 km
- Golfplatz - Videothek: >5 km
- Erholungsraum - Sportanlage: 2,9 km
- See - Skilift: >5 km
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Sport, Freizeit und Skigebiete

Der hellgriine Punkt markiert den Immobilienstandort, die Sport- und Freizeiteinrichtungen im
Umkreis werden mit farblichen Pins angezeigt.

Es werden pro Kategorie immer die drei ndchstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
Der Pin mit dem Zusatz ,1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum

Standort.
i Z
Brunr'] am [ | %
Gebinge |
;s_en"t'rtgrnberg GE -, i
& ' S
Siidstadt. | L %,
%
w
\ e e %
nterbriihl Madling o 22 N'eudeo:f
5113 T
o
@'u N-Siid ..
| TuNeu- il Il B
Guntramsdorf | 'i::’
-
Ly, =
Golfelub J 2
P.iLI:unJuhul ," 1 / E
& " ¢
g
=BEV Thallern =
Schwimmbad/Therme Kino
AlFreibad Laxenburg SCS Kinowelt

Laxenburg

(2,11km / 2,36 km)

(Luftline / Mit Auto)
A2)0zean Badeteich

Guntramsdorf

(2,97 km / 4,95 km)

(Luftline / Mit Auto)
A3\Windradlteich

Guntramsdorf

(3,91km / 7,49 km)

(Luftline / Mit Auto)

Fitnessstudio

E1)G.A.M.E. Golfanlagen
Marketing & Ev...
1Z-NO-SUD Strale 14 21
2351 Biedermannsdorf
(1,36 km / 2,40 km)
(Luftline / Mit Auto)

E2 Activity Fitness-Studio
Cesellschaf...
Triesterstrale 12
2351 Wiener Neudorf
(2,61km / 4,35 km)
(Luftline / Mit Auto)

E3ELF-Trading e.U.
Neudorferstralie 114
2353 Guntramsdorf
(2,83 km / 6,50 km)

(Luftline / Mit Auto)

IMMOBILIEN

Shopping City Sud

2331 Gemeinde Wiener Neudorf
(3,88 km / 6,32 km)

(Luftline / Mit Auto)

Golfplatz
@GoIfRange Achau

Biedermannsdorfer Stralle
2481 Achau
(1,26 km / 2,57 km)
(Luftline / Mit Auto)
@Golfclub Leopoldsdorf
Achauerstralle 6
2333 Leopoldsdorf
(4,45 km / 5,87 km)
(Luftline / Mit Auto)
Golf & Country Club
Brunn
Rennweg 50
2345 Brunn am Gebirge
(4,65 km / 6,51 km)
(Luftline / Mit Auto)

Leopoldsdorf

g ,'
i

Sportanlage

Tennisverein Wr Neudorf
Eumigweg
2351 Wiener Neudorf
(2,91km / 4,28 km)
(Luftline / Mit Auto)
Rocktopia GmbH
DI Wilhelm HaRlinger-StralRe
2340 Modling
(3,93 km / 4,75 km)
(Luftline / Mit Auto)
Kletterhalle Stidstadt
Liese Prokop-Platz
2344 Maria Enzersdorf
(3,89 km / 5,99 km)
(Luftline / Mit Auto)

Erholungsraum

¢1)Schlosspark Laxenburg
(1,92 km /1,53 km)
(Luftline / Mit Auto)
PA Pollakgasse
1230 Wien
(6,18 km / 8,49 km)
(Luftline / Mit Auto)
Kaiserau
(5,85 km /10,11 km)
(Luftline / Mit Auto)

| s
. Lanzen dorf

i Maria- {
=~ Lanzendorf f

Pellen

)

Himbergg--_

%

. Guter
L e\ Jkm

Freizeitanlage
@Bootsverleih
Schlossteiche im Schlo...
Laxenburg
(1,95 km / 2,06 km)
(Luftline / Mit Auto)
Eislaufen Schlossteiche
im Schlossp...
Laxenburg
(2,04 km / 2,06 km)
(Luftline / Mit Auto)
Fischen
Achau
(2,74 km / 5,07 km)
(Luftline / Mit Auto)

See

Hiunbestimmt
(1,75 km / 2,06 km)
(Luftline / Mit Auto)
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Leopold-Figl-StraRe 9, 2361 Laxenburg

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils
ndchstgelegenen Einrichtung. Der Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je ndher die Punkte
beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils ndachstgelegene Einrichtung entfernt
ist (in Stadten FuRweg, am Land Autodistanz).

| BElss’

é‘\vﬂ

M

Distanzen zu Arzten

Eilyts

Arzt fir Allgemeinmedizin 0.64 km
Zahnarzt 0.79 km
Facharzt 0.84 km
Kinderarzt
0 1
0,6 bis 2 km:
- Arzt fur Allgemeinmedizin
- Zahnarzt
- Facharzt

Distanzen zu Arzten [km]
Hausarzt
10
8
6
4
2
(!

Kinderarzt Zahnarzt

Facharzt

) Pailoi sl = EatoliEgoim

3.42 km

2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Entfernung in km

iber 2 km:
- Kinderarzt: 3,4 km

©
IMMOSERVICE
AUSTRIA

www.era.at




Der hellgriine Punkt markiert den Immobilienstandort, die Arztpraxen im Umkreis werden mit
farblichen Pins angezeigt.

Es werden pro Kategorie immer die drei ndchstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
Der Pin mit dem Zusatz ,1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum

Standort.
Suastaat
Kalenderberg
Modl o2
Bahnl
Modling =
[ET1E]
& DR
S
(511 )
513
Maturschutzgebiet
\f Eichkogel !
ZBEV Neu-
Arzt fur Zahnarzt

Allgemeinmedizin

A1 Dr, Kurzreiter Hermine
OrtsstralRe 6
2362 Biedermannsdorf
(0,64 km /0,68 km)
(Luftline / Mit Auto)

A2Dr. Saburi Mohammad-
Reza
Johanna Kaltner-Platz 1a
2362 Biedermannsdorf
(0,94 km /1,37 km)
(Luftline / Mit Auto)

A3MedR Dr. Fuhrich Hana
Josef Bauer-Stralle 30
2362 Biedermannsdorf
(1,02 km /1,42 km)
(Luftline / Mit Auto)

IMMOBILIEN

B1Dr. Rimmele Felix
Parkstralie 8
2362 Biedermannsdorf
(0,88 km /1,09 km)
(Luftline / Mit Auto)

B2 Or, Poll Ulrike
Borromaumstralle 26
2362 Biedermannsdorf
(0,79 km /1,10 km)
(Luftline / Mit Auto)

B3 DDr. Lomoschitz Michael
SchloRplatz 10
2361 Laxenburg
(1,59 km /1,21 km)
(Luftline / Mit Auto)

Wiener
Neudorf

=,
,ad
%
2

(on

%)

Y
2
2

12 nb-5iid

82
Biedermannsdo

Achall,|
Golfrange il
#Achau
-

Q & 7

Laxenburg
Biedermannsdorf
£ Bahnho

Laxrg
CLaosi>

1Zkm

Facharzt

Dr. Dalos Andreas
OrtsstralRe 53

2362 Biedermannsdorf
(0,84 km /1,19 km)
(Luftline / Mit Auto)

Dr. Tamara Meissnitzer,
Facharztin ...
SchloRplatz 10

2361 Laxenburg

(1,19 km /1,21 km)
(Luftline / Mit Auto)

Dr. Fink, MAS Marcus
Ortsstralle 65

2362 Biedermannsdorf
(0,95 km /1,35 km)
(Luftline / Mit Auto)

Kinderarzt
01 Dr. Wildgans Ralph
Anton
Reisenbauer-Ring 7
2351 Wiener Neudorf
(3,42 km / 5,22 km)
(Luftline / Mit Auto)
02 Or. Ursula Vallazza
Wiener Strale 9
2340 Madling
(4,19 km / 5,34 km)
(Luftline / Mit Auto)
03 Dr. Martin Radon
Neusiedler StralRe 19
2340 Madling
(4,99 km / 5,98 km)
(Luftline / Mit Auto)
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Medizinische Versorgung und Therapie —

Leopold-Figl-StraRe 9, 2361 Laxenburg

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils
ndchstgelegenen Einrichtung. Der Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je ndher die Punkte

beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils ndachstgelegene Einrichtung entfernt

ist (in Stadten FuRweg, am Land Autodistanz).

Distanzen zu Gesundheitseinrichtungen [km]

:;;_., Apothl%ke

B 5

f “"-\, . 6 Arztezentrum/

1 Tierarzt
r ¥ s 4 Krankenhaus
I "1 ""r - 2
Seniorenheim Physiotherapeut
Psychotherapeut
P f ool i
Distanzen zu Gesundheitseinrichtungen
Apotheke 1.02 km
Arztezentrum/Krankenhaus 3.91 km
Physiotherapeut 1.02 km
Psychotherapeut 1.34 km
Seniorenheim 1.28 km
Tierarzt 0.45 km
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Entfernung in km
bis 0,5 km: 0,6 bis 2 km: uber 2 km:
- Tierarzt - Apotheke - Arztezentrum/Krankenhaus: 4,5
- Physiotherapeut km
- Psychotherapeut

- Seniorenheim

www.era.at
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Medizinische Versorgung und Therapie

Der hellgriine Punkt markiert den Immobilienstandort, die Einrichtungen im Umkreis werden mit
farblichen Pins angezeigt.

Es werden pro Kategorie immer die drei ndchstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
Der Pin mit dem Zusatz ,1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum

Standort.

Enzersdorf

)

Kalenderberg

«

SBEV

Apotheke

Marien—Apotheke
SchloRplatz 10
2361 Laxenburg
(1,19 km /1,21 km)
(Luftline / Mit Auto)
Feld-Apotheke
Siegfried Marcus-Stralle 16 b
2362 Biedermannsdorf
(1,02 km /1,43 km)
(Luftline / Mit Auto)
@team sante apotheke
wieneu
Zentrum B11,5tr. 3,0bj.74,1Z
NO-Sud
2355 Wiener Neudorf
(217 km / 3,14 km)
(Luftline / Mit Auto)

Seniorenheim
EUKreuzschwestern
Laxenburg Alten- un...
Johannesplatz 5 -6
2361 Laxenburg
(1,28 km /1,40 km)
(Luftline / Mit Auto)
Casa Guntramsdorf
Neudorferstralle 2
2353 Guntramsdorf
(3,95 km / 5,24 km)
(Luftline / Mit Auto)
E3)Pflege- und
Betreuungszentrum
Médling
Grenzgasse 70
2340 Médling
(4,02 km / 5,91 km)
(Luftline / Mit Auto)

—
IMMOBILIEN

Maria

512

Maodling
Bahnhof

Madling =

EUR]

LT

EITT>

Neu-
Guntramsdorf

Arztezentrum/Krankenhaus

Arztezentrum Guntramsdorf
Mihlgasse 1
2353 Guntramsdorf
(4,53 km / 5,72 km)
(Luftline / Mit Auto)
B2 VVilla Medica Medizinisches
Kompeten...
Neusiedler StralRe 19
2340 Modling
(4,99 km / 5,98 km)
(Luftline / Mit Auto)
B3 Praxisgemeinschaft Stidstadt
Erlaufstralle 30
2344 Maria Enzersdorf
(3,91 km / 6,01 km)
(Luftline / Mit Auto)

Tierarzt

Tierarzt Laxenburg - Dr.
Astrid Nagl

Herbert Rauch-Gasse 5

2361 Laxenburg

(0,45 km / 0,74 km)
(Luftline / Mit Auto)

@Dim-TA Dr Vecernik Roland

Perlasgasse 15

2362 Biedermannsdorf

(1,05 km /1,43 km)

(Luftline / Mit Auto)
Pouzar Dieter -
Tierpsychologe
Linkegasse 13/1/3

2351 Wiener Neudorf
(2,60 km / 3,35 km)
(Luftline / Mit Auto)

=
%% Biedermannsdorf Golfranige AchatBahnfiof
y g;'* 3 Achau =
- T A E Achau
T
2 "
I':'I.- BiEIIJ‘@J:suduﬂ o
".:.'-I Bahnhof §
12 Nb-Siid i &
| 5
: ] (%5 o
@ .Jf Lagy prg 5
"f'. 083 E
'f'l Schlosspark i
IL" Laxenburg 5
= L 12km
Physiotherapeut Psychotherapeut
Frau Iris Németh Mag.rer.nat. Brigitte
Josef Bauer-Strasse 30 Wiesmiller

2362 Biedermannsdorf
(1,02 km /1,42 km)
(Luftline / Mit Auto)
Frau Dana Murinova
Wiener Stralte 15

2340 Madling

(2,99 km / 3,77 km)
(Luftline / Mit Auto)
Frau Angelika Enderl
Hauptstrale 12

2351 Wiener Neudorf
(2,90 km / 4,20 km)
(Luftline / Mit Auto)

www.era.at

Klosterstralle 42
2362 Biedermannsdorf
(1,34 km /1,61 km)
(Luftline / Mit Auto)
Dipl.Psych. Silvia Jacon
Boleloucky...
Heinrich Ott Gasse 2
2361 Laxenburg
(1,51km /1,78 km)
(Luftline / Mit Auto)
@Katharina Theresia
Schmalmiller
Heinrich Ott-Gasse 13
2361 Laxenburg
(1,53 km / 1,85 km)
(Luftline / Mit Auto)
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Offentlicher Nahverkehr -

Leopold-Figl-StraRe 9, 2361 Laxenburg

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils
ndchstgelegenen Einrichtung. Der Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je ndher die Punkte
beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils ndachstgelegene Einrichtung entfernt
ist (in Stadten FuRweg, am Land Autodistanz).

Distanzen zum offentlichen Verkehr [km]

Bus
10

8
Flughafen 6
(>10km) . U-Bahn
2
0
Bahnhof T
(>10km) ram
Lokalbahnhof
F @ Ehflsaian MIlE= failiain
Distanzen zu Einrichtungen des 6ffentlichen Verkehrs
Bus 0.08 km
U-Bahn 6.68 km
StraRBenbahn 2.92 km
Lokalbahnhof 0.39 km
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Entfernung in km
bis 0,5 km: iber 2 km:
- Bus - U-Bahn: 6,7 km
- Lokalbahnhof - StraRenbahn: 2,9 km

- Bahnhof: >5 km
- Flughafen: >5 km

www.openstreetmap.org/copyright
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Offentlicher Nahverkehr

farblichen Pins angezeigt.

Der hellgriine Punkt markiert den Immobilienstandort, die Verkehrsmittel im Umkreis werden mit

Es werden pro Kategorie immer die drei ndchstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
Der Pin mit dem Zusatz ,1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum
Standort.

Modling
Bahnhot
i

[5118]

=,

.“.

®

Wiener
Neudorf

1Z NE-5iid
aturschutzgebiet
Eichkogel @
‘f Gunl_r'amsdcrf
SBEV ’
Bus U-Bahn
M| axenburg Leopold-Figl- Siebenhirten
StralRe Us
(0,09 km / 0,07 km) Wien

(Luftline / Mit Auto)
A2 axenburg Leopold-Figl-
Stralle
(0,08 km / 0,07 km)
(Luftline / Mit Auto)
A3 Biedermannsdorf
Ortsmitte
(0,55 km / 0,56 km)
(Luftline / Mit Auto)

(6,68 km / 8,45 km)
(Luftline / Mit Auto)
Perfektastralle
ue
Wien
(7,20 km / 9,17 km)
(Luftline / Mit Auto)
Erlaaer Strale
ue
Wien
(7,65 km / 9,77 km)
(Luftline / Mit Auto)

Biedermannsd

4 La;’uenhurg
[ Biedermannsdorf
[Az | Bahnhot
W

i Laxenburg
('] 5
'.I'I". L2

>

Golfrange

Achal D2 bahaf
~Hchau <
-

Achau

Schlosspark
[
w

Laxenburg
2

StralRenbahn

Griesfeld

(2,92 km / 3,14 km)
(Luftline / Mit Auto)
\Wiener Neudorf
(3,02 km / 4,13 km)
(Luftline / Mit Auto)
Neu Guntramsdorf
(3,21km / 4,66 km)
(Luftline / Mit Auto)

www.era.at

12km

Lokalbahnhof

01| axenburg-Biedermannsdorf
(0,39 km / 0,53 km)
(Luftline / Mit Auto)
Dz Achau
(1,93 km / 2,72 km)
(Luftline / Mit Auto)
Hennersdorf
(3,96 km / 5,31 km)
(Luftline / Mit Auto)
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Griinflachen und Erholungsraume

Leopold-Figl-StraRe 9, 2361 Laxenburg

Erkldarung

Griinflachen und Erholungsraume umfassen Walder, Wiesen und Seen genauso wie innerstadtische
Griinanlagen. Landliche Gemeinden weisen in der Regel deutlich héhere Griinfldchenanteile und
Erholungsrdume auf.

Ergebnis
Mit einem Grinflachenanteil von 83,5% bietet "Laxenburg" eine hohe Freizeitqualitat in der Natur.

Grinflachenanteil

locker bebaut 3.1%

stark verdichtet 11.0%

=l  Sonstige 2.4%

Grinflachen 83.5%

Grunflachenanteil
83.5 Laxenburg
78.8 Médling (Bezirk)
94.2 == Njederosterreich
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100

Anteil in Prozent
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Larmbelastung StraRe

Leopold-Figl-StralRe 9, 2361 Laxenburg
Auf der Karte ist die Larmbelastung farblich dargestellt. Um ein Gefiihl fiir die angegebene Lautstdrke
zu bekommen, sind Durchschnittswerte fiir Gesprach, Staubsauger und Laubblaser angefiihrt.

Legende
sehr leise (ab 55 db) M leise (ab 60 db) M mittel (ab 65 db) M laut (ab 70 db) M sehr laut (ab 75 db)
= normalem Gesprdch = Staubsauger = Laubbldser

(Wenn der gesuchte Bereich nicht in einer Larmzone liegt, so bedeutet das noch nicht, dass keine

Larmbelastung vorliegt!)

Die Larmdaten wurden von laerminfo.at zur Verfiigung gestellt.
©
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Uberflutungsflichen (HQ 30)

Leopold-Figl-StralRe 9, 2361 Laxenburg
Auf der Karte die Uberflutungsflachen blau eingefarbt. Uberflutungsflachen (HQ 30) bedeutet, dass in
einem Zeitraum von 30 Jahren durchschnittlich eine Uberflutung in diesen Bereichen auftritt.

Legende

% Uberflutungsfldche HQ 30

Aus der Tatsache, dass ein bestimmtes Gebiet nicht ausgewiesen ist, kann nicht geschlossen werden, dass
hier keine Uberflutungsgefahr besteht. Grundséatzlich kann es tiberall zu Uberflutungen kommen (z.B. durch
extreme Niederschlagsereignisse). Dargestellt werden Uberflutungsflachen fiir ein Hochwasser hoher
Wabhrscheinlichkeit (Wiederkehrsintervall durchschnittlich 30 Jahre) (Schnittmenge von Daten aus
Abflussuntersuchungen (ABU), Hochwasserrisikozonierung Austria (HORA), zum Teil auch aus
Gefahrenzonenplanen (GZP) der Bundeswasserbauverwaltung (BWV) und der Wildbach- und

Lawinenverbauung (WLV)).

© BMFLUW
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Gefahrenzone (Wildbach)

Leopold-Figl-StralRe 9, 2361 Laxenburg

Die Rote Gefahrenzone umfasst jene Fldachen, die durch Wildbdche derart gefdhrdet sind, dass ihre
standige Benutzung fir Siedlungs- und Verkehrszwecke nicht oder nur mit unverhaltnismaRig hohem
Aufwand moglich ist. Das bedeutet absolutes Bauverbot fiir neue Gebdude in Roten Gefahrenzonen.
Ausnahmen sind nur bei Modernisierungen bestehender Gebaude mdéglich, wenn damit eine Erhohung
der Sicherheit verbunden ist. Die Gelbe Gefahrenzone umfasst alle Gbrigen durch Wildbdche
gefdhrdeten Fldchen, deren standige Benttzung fir Siedlungs- oder Verkehrszwecke beeintrachtigt
ist. Eine Bebauung in Gelben Gefahrenzonen ist daher unter Einhaltung von Auflagen méglich.

Legende
Rote Gefahrenzone Wildbach (grundsatzlich absolutes Bauverbot)
Gelbe Gefahrenzone Wildbach (Bebauung nur unter Einhaltung von Auflagen)
(keine Einfarbung = keine Risikoflache)
© European Union, 1995-2015, Inspire Geoportal
©
IMMOSERVICE

www.era.at




AUSTRIA

www.era.at




Flachenwidmung

Leopold-Figl-StralRe 9, 2361 Laxenburg

Die Flachenwidmung zeigt die Einteilung von Raumen in verschiedene Nutzungsarten, er wird von
Gemeinden unter Berticksichtigung von regionalen und tberregionalen Raumordnungsprogrammen
erstellt. Auf der Karte sind die Nutzungsflachen Ihrer Widmung nach eingefarbt.

© European Union, 1995-2015, Inspire Geoportal
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Prognose Wertentwicklung —

Leopold-Figl-StraRe 9, 2361 Laxenburg

Erkldarung

Die Prognose der Wertentwicklung von Immobilienstandorten beruht auf dem statistischen
Zusammenhang zwischen den vorm LAGEPROFI verwendeten Indikatoren und den zuriickliegenden
Preisentwicklungen auf Gemeindeebene. Alle verwendeten Indikatoren wurden mit Methoden der
Geostatistik auf einen signifikanten Zusammenhang geprift und ein positiver oder negativer Einfluss
auf die Wertentwicklung ermittelt. Dadurch wurden Parameter identifiziert, welche die
Wertentwicklung steuern. Diese wurden zusammen mit Expertenmeinungen in ein
Gewichtungsmodell aufgenommen und schliel3lich ein Indexwert zwischen 0 und 10 fir jede
Raumeinheit errechnet. Relevante Einflussfaktoren auf die Wertentwicklung sind u. a.
Bevolkerungsprognose, Bebauungsdichte, Akademikeranteil und Arbeitsplatzdichte.

Ergebnis
In "Laxenburg" ist mit einem Indexwert von 8,13 mit Uberdurchschnittlichen Preissteigerungen
innerhalb der ndchsten zwei Jahren zu rechnen.

Prognose Wertentwicklung

8.13 Laxenburg
7.67 Médling (Bezirk)
I 4.08 == Niederosterreich
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

normierte Skala zwischen 0 und 10
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Die terravistor GmbH ist bestrebt, die zur Verfiigung gestellten Informationen, Daten (Daten von externen
Datenguellen werden nicht auf Richtigkeit tberpriift und es besteht kein Anspruch auf Vollstandigkeit - z. Bsp.
LAGEImmo), Grafiken, Auswertungen und Berechnungen (z. Bsp. RENDITEImmo) nach bestem Wissen und Gewissen
aufzubereiten, darzustellen und aktuell zu halten und legt gré3ten Wert auf die Qualitat und Zuverldssigkeit lhrer
Immoservices.

Dennoch tbernehmen weder die terravistor GmbH noch Kunden der terravistor GmbH Haftungen fiir Schdden, die sich
aus der Weitergabe und Nutzung der angebotenen Informationen ergeben kénnen, auch wenn diese auf die Nutzung
und Weitergabe von allenfalls unvollstandigen bzw. fehlerhaften Informationen zuriickzufiihren sind.

Die terravistor GmbH und die Kunden der terravistor GmbH ibernehmen aus diesen Griinden keine Gewdhrleistung
und/oder Haftung fir die Quantitat, Qualitat oder Richtigkeit der gespeicherten oder Gbermittelten Inhalte (Daten
und Informationen).

Verweise auf fremde Webseiten liegen aufierhalb des Verantwortungsbereiches der terravistor GmbH. Eine Haftung
fir die Inhalte von verlinkten Seiten ist ausgeschlossen, zumal die terravistor GmbH keinen Einfluss auf Inhalte wie
Cestaltung von gelinkten Seiten hat.




