1.1 | Funktionen — gewidmete Fléchen und Entwicklungsziele refag ML
Die Funktionen bzw. Vorrangfunktionen definieren die primaren Widmungsoptionen und bilden die Grundlagen
fur die Baulandwidmungen im Flachenwidmungsteil und fir die Bebauungsplanung. Funktionsfremde
Widmungen bzw. Nutzungen sind nur zuldssig, sofern sie in die Vorrangfunktion integrierbar sind und der
raumstrukturelle Gesamtkontext gewdhrleistet ist. Die Funktionsgrenzen sind hinsichtlich  der
MaRstabsgenauigkeit im Sinne variabler Siedlungsgrenzen zu interpretieren. Bei Ausweisung einer variablen
Siedlungsgrenze gilt fur Erweiterungen die Vorrangfunktion des erganzten Siedlungsbereiches.

Die raumlich-funktionellen Ziele bedirfen einer Umsetzung im Flachenwidmungsteil. Die"Dichtefestlegungen
gelten als Richtwert fur den Flachenwidmungsteil bzw. die Bebauungsplanung. Uberschreitung der
Dichtefestlegung nach MaRgabe eines Bebauungsplanes.

1.1.1 | WF1 Wohnfunktion

Raumlich-funktionelle Ziele:

Vorrangige Wohnfunktion sé@mtlicher Bauformen (mehrgeschossiger Wohnbau, verdichtete Flachbauweise, frei
stehendes Einfamilienhaus), unter Einbeziehung betrieblicher Nutzungen und &ffentlicher Einrichtungen, die
jeweils in die Wohnfunktion integrierbar sind.

Dichtefestlegung: _

Maximale Dichte der Bebauung je Bauplatz: Geschossfléchenzahl (GFZ) von 0,5, max. 2 Geschosse und max.
3 Wohneinheiten. Ausgenommen sind Baupléatze mit bestehender héherer Dichte einschlieflich unmittelbar
zugeordneter Erweiterungsflachen.

1.1.2 | WF2 Wohnfunktion

Raumlich-funktionelle Ziele:

Vorrangige Wohnfunktion mit frei stehenden Wohngebauden und (parifizierter) verdichteter Flachbauweise,
unter Einbeziehung betrieblicher Nutzungen und &ffentlicher Einrichtungen, die jeweils in die Wohnfunktion
integrierbar sind, bei besonderer Bedeutung der Integration in das Landschaftsbild.

Dichtefestlegung:

Maximale Dichte der Bebauung je Bauplatz: Geschossfléchenzahl (GFZ) von 0,4, max. 2 Geschosse und max.
2 Wohneinheiten. Ausgenommen sind Bauplétze mit bestehender héherer Dichte einschlieRlich unmittelbar
zugeordneter Erweiterungsflachen.

1.1.3 | WF3 Wohnfunktion

Riumlich-funktionelle Ziele:

Vorrangige Wohnfunktion zur Deckung des zeitweiligen Wohnbedarfs, bei Zulassigkeit von dauerhaftem
Wohnen.

Dichtefestlegung:

Maximale Dichte der Bebauung je Bauplatz: Geschossfléchenzahl (GFZ) von 0,4, max. 2 Geschosse und max.
1 Wohneinheit. Ausgenommen sind Bauplatze mit bestehender hoherer Dichte einschlieRlich unmittelbar
zugeordneter Erweiterungsflachen.

1.1.4 | DF1 Dérfliche Siedlungsfunktion

Raumlich-funktionelle Ziele:

Vorrangige Sicherung der bestehenden landwirtschaftlichen Betriebsstatten, ergénzt durch landlich strukturierte
Wohnbebauung (vorrangig frei stehende Einfamilienhzuser) sowie im Dorfgebiet zulassige Betriebe, bei
besonderer Bedeutung der Integration in das Landschaftsbild und der agrarischen Funktion des Umfeldes.
Dichtefestlegung:

Maximale Dichte der Bebauung je Bauplatz: Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,4, max. 2 Geschosse und max.
2 Wohneinheiten. Ausgenommen sind Bauplatze mit bestehender héherer Dichte einschlieBlich unmittelbar
zugeordneter Erweiterungsflachen.

1.1.5 | DF2 Dérfliche Siedlungsfunktion

Riaumlich-funktionelle Ziele:

Vorrangige Wohnfunktion (l&ndlich strukturierte Wohnbebauung / vorrangig frei stehende Einfamilienh&user),
bei Erhalt der bestehenden landwirtschaftlichen Betriebsstatten und Betriebe, bei besonderer Bedeutung der
Integration in das Landschaftsbild.

Umnutzungen und Betriebserweiterungen haben sich in die vorrangige Wohnfunktion zu integrieren und darfen
den Umgebungsbereich nicht wesentlich stéren.

Dichtefestlegung:

Maximale Dichte der Bebauung je Bauplatz: Geschossfldchenzahl (GFZ) von 0,4, max. 2 Geschosse und max.
2 Wohneinheiten. Ausgenommen sind Bauplatze mit bestehender héherer Dichte einschlieflich unmittelbar

zugeordneter Erweiterungsflachen.
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