immoteam7n:at

die smarten akler

Wohnhaus zum Wohlfiihlen

6842 Koblach, Kutzen 14



Auf einen Blick

lhr neues Zuhause - gemiitliches Reihenhaus in Koblach

— Reihenhaussiedlung mit nur drei Einheiten

— neuwertige Kiiche in zeitlosem Design

— edel modernisiertes Bad

— Holzofen beheizt den gesamten Wohn-, Essbereich
— vollunterkellert

— erneuerte Gastherme und Boiler

— Einzelgarage und zusatzlicher Abstellplatz

— an einer Privatstrafie

— entspannte Wohngegend nahe dem Rheindamm
— nurwenige Minuten zur Rheintalautobahn oder in die Schweiz
— liebevoll gestalteter und gepflegter Garten

— verfiighbar nach Absprache

Christoph Geringer
+43 (0)664 88 79 13 46
geringer@immoteams7.at

Immoteam7 ITS GmbH
Mozartstrafie 1
6850 Dornbirn
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Baujahr: 1992

Wohnflache: ca. 130 m2

Grundstiick: ca. 268 m2_Anteil 1/1_GstNr. 1083/2
Zufahrt_Anteil 1/3_GstNr. 1083/1

Keller: ca. 74 m2

Zimmer: 5

Bad / WC: 1/1

separates WC: 1

Auto: Einzelgarage und Abstellplatz
verflighar: nach Absprache

Heizungsart: Gasheizung

HWB: 86 kWh/mz2, Klasse C
Betriebskosten: € 275,- (It. Abgeber)
Kaufpreis: € 620.000,-

Nebenkosteniibersicht:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1 % Grundbucheintragung

3,6 % Vermittlungsprovision inkl. MwSt.
Vertragserrichtungskosten, ca. 1,2 % inkl. MwSt.

zzgl. Barauslagen

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.
Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt alleine der
abgeschlossene Kaufvertrag. § 15 der Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Haustechnik ||

Waschraum

Grundriss ohne Mafistab_Untergeschoss
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Terrasse
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Kochen

Grundriss ohne Mafdstab_Erdgeschoss



AN
N

—

jerZueajowwl]

_ geschoss

Grundriss ohne Maf3stab_Ober

N~
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Kochen

Wohnen_Essen



/‘
ff}

;f

,/.J ..

Diele



immoteam7.at

separates WC
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Zimmer
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Bad
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Ansicht
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Ansicht



Draufsicht

Lageplan
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“NEUBURG

HAETSWIESEN

Flachenwidmungsplan

Anfahrtsplan
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lhre Immobilie in guten Handen





