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Beschreibung
Inmitten einer ruhigen und sonnigen Wohngegend erwartet Sie diese charmante Doppelhaushälfte auf ei-
nem großzügigen Grundstück von ca. 818 m². Der eigene Garten umfasst ca. 310 m².

Das im Jahr 1999 in hochwertiger Massivbauweise errichtete Haus bietet nicht nur ein durchdachtes Raum-
konzept, sondern auch eine Atmosphäre zum Wohlfühlen und Entspannen – ideal für Familien und alle, die
Wert auf Lebensqualität legen.

Beide Haushälften verfügen über separate Eingänge und klar voneinander abgegrenzte Außenbereiche –
perfekte Voraussetzungen für Privatsphäre und individuelle Gestaltung.

Bereits beim Betreten spüren Sie die besondere Wohnqualität: Lichtdurchflutete Räume, liebevoll ausge-
wählte Details und eine stimmige Raumaufteilung schaffen ein harmonisches Zuhause. Im Garten laden ein
plätschernder Bach und der private Pool zu unvergesslichen Momenten im Freien ein – ganz ohne Urlaubs-
koffer.

Zur Liegenschaft gehört eine großzügige Garage mit insgesamt drei Stellplätzen – zwei davon sind Haus 11
zugeordnet.

Ein besonderes Plus: Sie haben die Wahl, ob Sie beide Haushälften gemeinsam oder separat erwerben möch-
ten – eine seltene Gelegenheit mit vielfältigen Möglichkeiten.

Fazit:
Dieses Haus ist mehr als nur ein Zuhause – es ist ein Ort, an dem Lebensfreude, Ruhe und Komfort aufein-
andertreffen. Lassen Sie sich bei einer Besichtigung vom besonderen Charme dieser Immobilie begeistern.

Lage
Beste Lage – Leben mit allem Komfort

Die Lage vereint Ruhe und gute Erreichbarkeit: Das Zentrum von Schwarzach mit allen Einrichtungen des
täglichen Bedarfs ist nur ca. 650 Meter entfernt. Die Städte Bregenz und Dornbirn erreichen Sie in wenigen
Fahrminuten. Die nächste Bushaltestelle befindet sich nur etwa 200 Meter vom Haus entfernt.

Highlights
- Großzügiger Garten mit eigenem Pool – Erholung pur in den eigenen vier Wänden
- Überdachte Terrasse – ideal für lange Sommerabende
- Lichtdurchfluteter Wohnbereich mit Schwedenofen für gemütliche Stunden
- Wohn- und Essbereich getrennt nutzbar – flexibel je nach Lebensstil
- Große Küche mit eigenem Abstellraum – praktisch und durchdacht
- Vier Schlafzimmer – Rückzugsorte für die ganze Familie
- Gäste-WC im Erdgeschoss
- Elternbad mit Dusche, Badewanne, WC und Fenster – ganz privat
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- Zusätzliches Kinderbad mit Dusche und WC
- Maßgefertigte Tischlermöbel im Eingangsbereich
- beheizter, heller Hobbyraum im Untergeschoss – Wellness & Freizeit unter einem Dach
- Sauna
- Effiziente Gasheizung kombiniert mit Solaranlage

Zusatzinformation
Alle Angaben beziehen sich auf die Auskünfte der Eigentümer.
Die Betriebskosten verstehen sich zzgl. Strom.

Wir weisen darauf hin, dass wir als Doppelmakler tätig sind. Dieses Angebot ist freibleibend, Irrtum und Zwi-
schenverkauf bleiben ausdrücklich vorbehalten. Alle Angaben nach bestem Wissen und Gewissen. Dieses
Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. § 15 der Mak-
lerverordnung gilt als vereinbart.
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Daten im Überblick
ImmoNr. MAYRIMMO-242

Stellplätze 2 Freiplätze
2 Garagen

Befeuerung Gas, Solar

Unterkellert Ja

Gartennutzung Ja

Kamin Ja

Gäste WC Ja

Wohnfläche 175 m²

Anzahl Zimmer 6

Balkon/Terrasse Fläche 25 m²

Kaufpreis 1.095.000,00 e

Betriebskosten ca. 250,00 e

Einmalkosten + 3,5 % Grunderwerbsteuer
+ 1,1 % Grundbuchseintragung
+ 3,6 % Vermittlungshonorar
+ 1,2 % Vertragserrichtung zzgl. Barauslagen
(alle Nebenkosten inkl. MwSt.)

Objektart Haus

Objekttyp Doppelhaushälfte

Nutzungsart Wohnen

Vermarktungsart Kauf

Verfügbar ab nach Vereinbarung

Baujahr 1999

Zustand Gepflegt

HWB 47 kWh/(m²a)

Klasse HWB B
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Impressionen

Pool & Garten

Pool & Garten Garten
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Eingangsbereich

Wohnbereich Wohnbereich
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Essbereich

Küche Stiegenhaus
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Stiegenhaus

Stiegenhaus Schlafzimmer
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Badezimmer

Baadezimmer Kinderzimmer
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Grundriss

Erdgeschoss
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Obergeschoss
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Keller
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Lageplan

Lageplan Maps
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Geolyzer Kartenausschnitt
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Florian Mayr Immobilien e.U.
Thalbachgasse 4/2
6900 Bregenz

Florian Mayr, Inhaber
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