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Einfamilienhaus mit grof3ziigigem Garten und traumhaftem
Bergpanorama in Bludenz

AustraBe 60b

6700 Bludenz

NeuRaum Immobilien +43 676 9060965
Schulgasse 7 thaler@neuraum-immo.at
6850 Dornbirn www.neuraum-immo.at



Neu Raum

Alles auf einen Blick

° ca. 127 m2 Wohnnutzflache
° ca. 60 m2Kellerflache
° grof3zligiges Grundstick (982 m2)

o heller Wohn-Essbereich

° grof3er Garten - ideal flr Gartenliebhaber

o Fenster 2024 erneuert - moderne 3-fach Verglasung

o Folgenden Sanierungen wurden 2025 durchgefihrt: Heizung

(Luftwarmepumpe)& Heizkdrper erneuert. Eigangstiren,
Klche, Badezimmer modernisiert. Austausch Wasser- und
Abwasserleitungen.

o 2 Badezimmer mit Badewanne und Dusche
o durchdachte Raumaufteilung

° separater Waschraum im Keller

o sehr gute Verkehrsanbindung

o ab sofort verfugbar

lhre
Ansprechperson
Luca Thaler, MSc +43 676 9060965
Geschaftsfihrer thaler@neuraum-immo.at
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Neu Raum

Baujahr
Grundstuck
Wohnnutzflache
Keller

Auto

Zimmer
Bad/WC
Beziehbar
Heizungsart
HWB
Betriebskosten
Kaufpreis

Nebenkosteniibersicht

3,5% Grunderwerbsteuer
1,1 % Grundbucheintragung

1956

ca. 982 m2
ca.127,2 m2

ca. 60 m2
Garage

5

2/2

nach Absprache
Luftwarmepumpe
in Erstellung
nach Verbrauch
€ 650.000,-

3,6 % Vermittlungsprovision inkl. MwSt.
Vertragserrichtungskosten, ca. 1,2 % inkl. MwSt.

zzgl. Barauslagen

Die im Exposé angegebenen Flachen wurden mittels grober Ndherungsrechnung gemag
den verfligbaren Unterlagen sowie Auskiinfte der Eigentiimer ermittelt. Fir die Richtigkeit
und Vollstandigkeit der Flachenangaben wird jedoch keine Haftung ibernommen. Abwei-
chungenin den Grundrissen moglich - keine Gewahrleistung.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt
alleine der abgeschlossene Kaufvertrag. § 15 der Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Grundriss EG ohne Mafistab
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Zimmer

Grundriss OG ohne Maf3stab

Zimmer
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Keller

Keller

Grundriss KG ohne Maf3stab
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Wohnen

Kochen / Essen
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Zimmer

Zimmer
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Biiro
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BadEG

Bad OG Bad OG
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Diele

Keller
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Keller
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Hausansicht
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Hausansicht

Luftansicht
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Umgebung

Umgebung
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Flachenwidmungsplan



