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Moderne 3-Zimmer-Wohnung mit
grof3ziigigem Privatgarten

Objekt: 1564 « Pfeller 5¢ « 6850 Dornbirn

PHIMA Immobilien GmbH
Riedergasse 47 6900 Bregenz
office@phima.at | www.phima.at



Eckdaten im Uberblick

ObjektNr. 1564

Objekttyp Wohnung

Vermarktungsart Kauf

Etage Erdgeschoss

Topnummer W12 + TG36

Wohnfliche 73,88 m?

Kellerflache 10,51 m?

Gartenflache 195,45 m?2

Anzahl Zimmer 3

Anzahl Badezimmer 1

Anzahl sep. WC 1

Balkon/Terrasse 14,42 m?

Parkmaglichkeit 1 Tiefgaragenstellplatz

Heizungsart Warmepumpe, Solar

Heizsystem FuBbodenheizung

Lift Personenaufzug

Beziehbar ab sofort

Baujahr 2013

HWB 32 kWh/(mZ2a)

HWB Klasse B

Betriebskosten 280,00€ inkl. Reparaturfond / It. Vorschreibung der
Hausverwaltung

Preis 550.000,00 €

Einmalkosten / Nebenkosten

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbucheintragungsgebuhr

3,0% Vermittlungsprovision zzgl. 20% MwsSt.
Vertragserrichtungskosten
Beglaubigungskosten + Barauslagen

Ihr Ansprechpartner:

Matteo Fréhlich
Mobil: +43 664 53 73 005
m.froehlich@phima.at
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Beschreibung

Willkommen in Ihrer neuen, lichtdurchfluteten 3-Zimmer-Wohnung, die sich in einer kleinen, char-
manten Wohnanlage in einer Top Lage von Dornbirn befindet. Mit groRzlgigen 74 Quadratmetern
Wohnflache bietet diese moderne Wohnung einen perfekten Rickzugsort fiir anspruchsvolle Be-
wohner, die Komfort und Stil zu schatzen wissen.

Der offene Wohnbereich ist das Herzstlick der Wohnung und strahlt durch groBe Fenster einladen-
des Licht aus, das fir eine freundliche und warme Atmosphare sorgt. Die hochwertige Ausstattung,
die in jedem Raum spurbar ist, ermdglicht Ihnen ein sofortiges Einziehen ohne Kompromisse. Die
grolBe, moderne Kuche mit einer praktischen Kochinsel 1adt nicht nur zum Kochen ein, sondern eig-
net sich auch hervorragend fur gesellige Abende mit Familie und Freunden, um kulinarische Krea-
tionen gemeinsam zu genieRBen.

Ein besonderes Highlight ist der Uber 195 Quadratmeter grolRe Privatgarten, der nur fur Sie zugang-
lich ist. Hier kdnnen Sie entspannen, die frische Luft genieBen oder an sonnigen Tagen Gartenpartys
mit Ihren Liebsten feiern. Der Garten ist der perfekte Ort, um den Tag ausklingen zu lassen oder den
Kindern gentigend Platz zum Spielen zu bieten.

Die ruhige Lage der Wohnung gewdhrt Ihnen gleichzeitig eine hervorragende Anbindung an samt-
liche Annehmlichkeiten des Alltags. Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Freizeitangebote sind
schnell erreichbar, sodass Sie das Leben in Dornbirn in vollen Zugen geniel3en kdnnen.

Zusatzlich steht Ihnen ein Tiefgaragenplatz zur Verfugung, der komfortables Parken ermdglicht und
Ihren Alltag erleichtert. Diese Wohnung ist ideal fur Singles, Paare oder kleine Familien, die moder-
nes Wohnen in einer erstklassigen Umgebung suchen.

Lassen Sie sich dieses einmalige Angebot nicht entgehen! Vereinbaren Sie noch heute einen Besich-
tigungstermin und entdecken Sie Ihr neues Zuhause, das nur darauf wartet, dass Sie es mit Leben
fullen!
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Wohn- und Essbereich
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Luftansicht



Luftansicht

Luftansicht



Luftansicht

Luftansicht



-.:g)

3 |
Eraue o

’ ! (s

(OcHgzn/an =
podifl b
3 S

BacheRisse

2,6
3 [ [

Flachenwidmungsplan




Lageplan

@ '
- 1=

B N ~ - |
e - ~ [ —\
= = F
M - - — N omepraom-mun

/

Geolyzer Kartenausschnitt
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Dist. Kindergarten (km) 0,43 km
Dist. Volksschule (km) 0,27 km
Dist. Mittelschule (km) 2,12 km
Dist. Autobahn (km) 1,79 km
Dist. Einkaufsmaoglichkeiten (km) 2,47 km
Dist. Bahnhof (km) 0,27 km
Dist. Bus(km) 0,24 km

Rechtshinweis: Die in diesem Exposé bereitgestellten Informationen und Angaben wurden mit groRtmaoglicher Sorgfalt und nach bestem Wissen und

Gewissen erhoben bzw. angegeben. Die Angaben erfolgen jedoch ohne Gewahr. Irrtum, Tippfehler und Zwischenverkauf vorbehalten.



