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Adresse

Koblach, Kutzen 18a/18b

Beschreibung

Wohnanlage mit 26 Einheiten

verteilt auf 2 Hauser

Planung

feld72 Architekten ZT GmbH

WOHNBAU
L}

Am Ortsrand von Koblach, und damit
unweit der Schweizer Grenze, entsteht
unser neues Wohnprojekt ,Kutzen®.
Als Teil eines neuen Wohnquartiers
mit Kinderbetreuung, Spielplatzen &
mehr, umfasst die Anlage zwei Hauser
mit insgesamt 26 Einheiten von 45 m?
bis 78 m2.

Die Architektur der wurfelformigen
Baukorper ist modern und zurlick-
haltend. Die Fassade wird verputzt
ausgefihrt. Loggien, also ins Gebau-
de integrierte Balkone, pragen das
Erscheinungsbild. In Puncto Energie

1 —
und Ausstattung sind die Zwei- bis
Dreizimmerwohnungen am Puls der
Zeit. Ein Warmepumpen-Heizsystem
und eine Photovoltaik-Anlage geho-
ren dabei ebenso dazu, wie eine Ge-
baudeisolierung nach neustem Stand.
In Verbindung mit zwei weiteren
Mehrparteienhausern der Wohnbau-
selbsthilfe Vorarlberg, tragt das Ge-
meinschaftsprojekt wesentlich zur
Ortsentwicklung von Koblach bei. Alle
vier Gebaude sind mit einer Tiefgarage
unterbaut. Weitere Parkplatze befin-
den sich nurim vorderen AuRenbereich

.|
zur StrafRe hin. Ansonsten ist das Wohn-
quartier ,autofrei“ - hier wird der
vorhandene Platz fur Spielflachen

und offentliche Bereiche genutzt, die
allen Bewohnerinnen und Bewohnern
zur Verfiigung stehen. Zudem flhren
offentliche Wege durch das Areal, mit
direkter Anbindung an den Radweg
der Gemeinde.

So entsteht ein modernes Zuhause
mit vielseitigem Lebensraum fur Ge-

nerationen.
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Baukompetenz
seit mehrals
85 Jahren

_ b
Standort Wohnanlage Koblach Kutzen: Reines

Wohngebiet mit kurzen Wegen zum Ortskern
und nahe der Natur.

DAS UNTERNEHMEN WILHELM+MAYER

|
Unternehmen, die auf mehr als eine 8s-jahrige Tradition
zurlckblicken kdnnen, verfiigen Uber viel Erfahrung. Bei
Wilhelm+Mayer ist die Tradition seit jeher gepaart mit
Innovation und der Bereitschaft sich weiterzuentwickeln.

Wilhelm+Mayer hat als Partner wichtiger privater und
gemeinnutziger Bautrager bereits tausende Wohnungen
gebaut; die Wilhelm+Mayer Wohnbau eine Vielzahl an
hochwertigen Anlagen samt Einheiten konzipiert und
schlusselfertig errichtet.

Bei der W+M Wohnbau arbeiten wir mit namhaften Archi-
tekten und Planern zusammen, die in ausgewahlten Lagen,
neben der Funktion der Wohnungen und der dazugehorigen
Infrastruktur mit dem Design der Anlagen auch stets
Individualitat vermitteln.

ZITAT
L}

Eine Wohnung zu kaufen,
heit viel Vertrauen
entgegen zu bringen.
Dieses Vertrauen wollen
wir uns auch verdienen!

Johannes Wilhelm













DIE LAGE

Mitten im Rheintal, auf der Stidseite des Kummenbergs,
liegt Koblach. Mit nicht ganz 5.000 Einwohnern ist Kob-
lach eine kleinere Gemeinde, die jedoch die Vorteile der
Gemeinschaft ,Region am Kumma*“ geniel3t. So ergdnzen
sich die Gemeinden Koblach, Gotzis, Altach und Mader bei
den verschiedensten Kultur-, Sport- oder Freizeitveranstal-
tungen und bieten allen Einwohnern ein aktives Dorf bzw.
,Regionen-Geschehen”,

Die Nahe zur Schweiz ist ideal fir Grenzganger. Ruhig
gelegen und durch die Plane zur Dorfentwicklung dennoch
bestens erschlossen, bietet das Wohnquartier ,,Koblach
Kutzen® vielseitigen Lebensraum, um Kinder grozuziehen,
das Berufsleben aktiv zu gestalten oder den Ruhestand zu

Koblach liegt stdlich

des Kummenbergs, sehr sonnig,
mitten in der Rheintalebene

geniellen. Im Erdgeschoss des Hauses A (Wohnselbsthilfe

Vorarlberg) erméglicht die Gemeinde Koblach eine Kinder-
betreuung und einen Gewerberaum, z.B. fiir ein Café oder
eine Backerei.

Uber die direkt vor dem Wohnquartier situierte Bus-
haltestelle, gelangt man mit dem Linienbus in wenigen
Minuten ins Zentrum von Koblach. Supermarkt, Backerei,
Bank, Apotheke und auch Kindergarten, Volks- und Mittel-
schule sind also nicht weit. Auch die Kummenbergregion
oder das Vorderland sind gut und schnell Gber 6ffentliche
Verkehrsmittel erreichbar. Verkehrstechnisch liegt Koblach
Kutzen zwischen den Autobahnauffahrten Altach und
Gotzis —die perfekte Anbindung in alle Richtungen.

DIE VORTEILE
L}

- Nahe der Schweizer Grenze:
ideal fiir Grenzganger

- Natur und viel Griin: Wohnen
am Ortsrand

- reines Wohngebiet (kein Gewerbe
oder Industrie)

— Néahe zur Ortsmitte: tagliche
Besorgungen schnell erledigen

- Bushaltestelle direkt vor dem
Wohnquartier

- Kinderbetreuung im Wohnquartier,

kurze Wege zu Schulen







Lageplan

WOHNQUARTIER MIT FREIFLACHEN
|

Das Gemeinschaftsprojekt der Ge-
meinde Koblach, der Wohnbauselbst-
hilfe Vorarlberg und Wilhelm+Mayer
vereint all das, was ein zeitgemaRer
Wohn-und Lebensraum ausmacht.
Am Ortsrand von Koblach, unweit
der Schweizer Grenze, entstehen auf
einem gemeinsamen Areal vier neue
Mehrparteienhauser. Zwei Gebaude,
mit insgesamt 26 Einheiten, werden
von Wilhelm+Mayer direkt am Wald-
rand errichtet. Zwei Gebaude, auf der
Stralle zugewandten Seite des Grund-
sticks, beherbergen 24 Einheiten der
Wohnbauselbsthilfe. Der Raum zwi-
schen den Hausern ist den Bewohner-
innen und Bewohnern zur gemeinsa-

men Nutzung vorbehalten. Hier

befinden sich Spielplatze, Frei- und
Grunflachen sowie 6ffentliche Wege
mit direkter Anbindung an den Rad-
weg der Gemeinde. Fur die Kinder-
betreuung, die in Haus B (Wohnbau-
selbsthilfe) das gesamte Erdgeschoss
einnimmt, ist ein eigener Spielplatz
vorgesehen.

Parkplatze, Fahrradabstellplatze
und die Mullsammelstelle mit Unter-
flurcontainern, befinden sich nord-
und damit stralenseitig. Sie sind vom
gemeinsamen Erleben des 6ffentli-
chen Freiraums separiert.

HAUS C UND D - DIE DETAILS

Die zwei Baukorper von Wilhelm+Mayer
sind nahezu identisch aufgebaut. Die
AuBenwande des Massivbaus beste-
hen aus hochporosierenden Ziegeln
(42,5 cm mit einem ca. 2 cm starken
Leichtputz) - einem speziellen System
ohne zusatzliche Styropor-Dammung.
Bei der Dachkonstruktion handelt es
sich um ein Flachdach mit extensiver
Begrinung. Das moderne Heizsystem
besteht aus einer Grundwasser-Warme-
pumpe in Kombination mit einer Pho-
tovoltaik-Anlage (ca. 15,0 kWp).

Haus C umfasst zwei und Haus D
drei Obergeschosse. Diese beinhalten
jeweils 11 bzw. 15 Einheiten. Pro Haus
stehen drei Gartenwohnungen und

pro Etage jeweils vier Einheiten zur

Verfuigung. Die kompakte Bauweise

ist nicht nur energiesparend, sondern
bietet, dank effizienter Raumauftei-
lung, viel Platz. So gibt es drei unter-
schiedlich groBe Wohnungstypen mit
rund 45 m2, 61 m2 und 78 m2 Grundfla-
che.Jede Einheit in den Obergeschos-
sen verfugt Gber eine Loggia. Die
Bewohnerinnen und Bewohner der
Gartenwohnungen fuhrt eine Terras-
se in den Auenbereich. Das Unter-
geschoss beherbergt die Kellerabteile,
einen grof3zligigen Fahrradraum
sowie eine Tiefgarage, die sich uber
den gesamten Gebaudekomplex
erstreckt. Die Stellplatze erflllen die
technischen Voraussetzungen fir
Elektromobilitat (,e-mobility ready”).

I
Bauweise

Massivbauweise
gemaf} neuesten
Energierichtlinien

Heizwdrmebedarf HWB
Haus C

27,06 kWh/m?2a (B)
0,57 (A+)

Haus D

24,76 kWh/m?2a (A)
0,56 (A+)

Heizsystem
Grundwasser-
Warmepumpe
und PV-Anlage
(ca. 15,0 kWp)

Fenster
Holz mit 3-fach-
Verglasung

Fassade

Putzfassade
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HAUS C

Ansicht Nord-West

Ansicht Nord-Ost
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DIE AUSFUHRUNGSBESCHREIBUNG

WIR HELFEN IHNEN DABEI, IHRE
INDIVIDUELLEN WUNSCHE ZU VER-
WIRKLICHEN.

Sie mochten bestimmte Details lhrer
Wohnung nach eigenen Vorstellungen
und ldeen gestalten, wie z.B. Wand-
farbe, Bodenbelag oder Lichtschalter?
Kein Problem! Wir sind selbstverstand-
lich fir Sie da. Erkundigen Sie sich recht-
zeitig nach entsprechenden Moglich-
keiten. Fragen Sie uns oder sprechen
Sie gerne direkt mit unseren Hand-
werkspartnern.

Gemeinsam finden wir eine Losung,
um Ihre Winsche umzusetzen und
informieren Sie, mit welchen Kosten
Sie rechnen mussen. Uberlegen Sie
anschlieffend in Ruhe und entscheiden
Sie dann, ob das entsprechende Ange-
bot fir Sie in Frage kommt.

PLANUNG/BAULEITUNG BAU KG
Damit Sie keine finanziellen Uberra-

schungen erleben, arbeiten wir trans-
parent. Diese Kosten sind in Ihrem
Wohnungspreis inkludiert:

alle Planungen, ausgenommen
Kiche und Moblierung

Koordination der Planung
— Bauleitung
Baustellenkoordination

BAUMEISTERARBEITEN

Unsere Baumeisterarbeiten umfassen
samtliche Schalungs-, Maurer-, Monta-
ge- und Betonarbeiten fur das Projekt.
Die Ausfuhrung erfolgt nach den De-
tail- und Statik-Planen der jeweiligen
Architektinnen und Statikerlnnen und
den Vorgaben der bauphysikalischen
Fachleute.

Den Boden in der Tiefgarage und im
Keller realisieren wir in Monofinish,
das ist geglatteter Beton ohne Fugen,
der erforderlichen OS 11-B Beschichtung

und ist deshalb leichter zu reinigen.

ERDARBEITEN

Die Erdarbeiten umfassen samtliche
Erdbewegungen, Humusabtrag und
Materiallagerung, die beim Bau dieser
Wohnanlage anfallen. Auch das Auf-
flllen der Graben sowie der Gelande-
ausgleich gehoren dazu.

DACHDECKERARBEITEN/
SCHWARZDECKER

Das Dach verwirklichen wir als Flach-
dach mit extensiver Begrinung. Ent-
sprechend den architektonischen Vor-
gaben schaffen wir hier ein Foliendach
aus hochwertigen Materialien (Sarnafil
oder Kautschukfolie). Darauf wird ein
spezielles Substrat ausgebracht.

Diese Arbeiten leisten fir uns erfahrene
Handwerksbetriebe.

SPENGLERARBEITEN
Fur die Spenglerarbeiten nutzen unsere
ausfuhrenden Partnerbetriebe hoch-

wertige Bleche ,Rheinzink“ oder Uginox
bei Rinnen, fur Einlaufbleche, Attika-
verblechungen, Schwellbleche und die
diversen Ablaufrohre.

TROCKENBAU

Von uns beauftragte Handwerkspart-
ner erbringen samtliche Trockenbau-
bzw. Gipskartonarbeiten inklusiv der
notwendigen Dammungen und Trage-
konstruktionen. Sie errichten die
Zwischenwande in den Wohnungen
und die Vorsatzschalen zu den massi-

ven Wohnungstrennwanden.

ZIMMEREI

Unsere Zimmerei-Partner errichten
samtliche konstruktiven Holzelemente.
Dazu zahlen die Lattungen bzw. Ver-
schalungen fur den Technik- & Fahrra-
draum und die Abstellraume im Keller
(Ausfihrung mit Blech moglich).

Bitte beachten Sie: Die Abstellraume




Ansicht Stid-West
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sind Kaltraume ohne Dammung. Sie eige-
nen sich deshalb nicht, um Kleider oder
andere sensible Gegenstande zu lagern.

VERPUTZARBEITEN

Aufsamtlichen gemauerten, sichtbaren
Innenflachen tragen unsere Leistungs-
Partner den Putz auf, genauer gesagt
als Grundputz mit anschlieendem
Feinabrieb. Deckenuntersichten im Erd-
geschoss und in allen Obergeschossen
werden glatt gespachtelt ausgefuhrt.
Den Oberflachen von Leichtbauwanden
verleihen die von uns beauftragten
Maler den letzten Schliff.

WARMEDAMMUNG /AUSSENFASSADE
Diese Wohnanlage bauen wir nach
neuesten Energierichtlinien. Die AuBen-
wande des Massivbaus bestehen aus
hochporosierenden Ziegeln (42,5 cm mit
einem ca. 2 cm starken Leichtputz) -

einem speziellen System ohne zusatz-

liche Styropor-Dammung. Die Fassade
flhren wir verputzt aus.

ESTRICHARBEITEN

Samtliche Unterboden im Erd- und in
allen Obergeschossen verlegen unsere
Handwerkspartner als hochwertiger
,schwimmender” Estrich. Dieser be-
ruhrt weder Betonboden noch Wande.
Enthalten in dieser Position sind auch
die erforderlichen Warme- und Tritt-
schallddmmungen, nach den Vorgaben
des Bauphysikers, sowie Randstreifen
und Estrichfolien.

FLIESENLEGERARBEITEN

Im Bad flielen wir Boden und Wande
bis in eine HOhe von ca.2 m, im WC
Boden und Wande bis in eine Hohe
von ca. 1,20 m. Ausgewahlte Partner ver-
legen und verfugen die Fliesen, flihren
alle erforderlichen Silikonfugen aus

und mauern auch Badewanne und

Dusche ein. Rechtzeitig, bevor diese
Arbeiten beginnen, wahlen Sie das

Design anhand unserer Kollektion aus.

Diese umfasst jeweils 3—4 Varianten
von Feinsteinzeug 30 x 60 flr den Bo-
den und Fliesen 25 x 30 flr die Wande.
Gegen Aufpreis realisieren unsere
Partner flir Sie gerne jeden anderen
Wunschbelag. Bitte beachten Sie: Sili-
konfugen sind Wartungsfugen, die
man von Zeit zu Zeit erneuern muss.

PARKETTBODEN

In Wohn- und Esszimmer, Kiiche, allen
Schlaf- bzw. Arbeitsraumen verlegen
unsere Partner ein Fertigparkett aus
Eichein ,paralleler” Verlegungsweise.

Das Parkett ist endgedlt oder versiegelt.

Naturlich sind auch die Sockelleisten
in Eiche natur dabei. Bitte beachten
Sie: Holz arbeitet. Deshalb konnen sich
wahrend der Heizperiode zwischen
den Holzstolen leichte Fugen bilden.

FENSTER & BALKONTUREN

Samtliche Fenster und Fenstertiren
liefern und verbauen unsere Partner
mit allen Beschlagen und Dichtungen
sowie den Fensterbanken innen in
MAX weifs und den Fensterbanken
aufden in Alu natur. Die Ausfihrung
der Holzfenster, deren Lage, die Di-
mensionierung und die Farbe richten
sich nach den Vorgaben des Architek-
ten und Bautragers. Die normgerech-
ten Energie- und Schalldammeigen-
schaften gibt uns der Bauphysiker vor.
Die hochwertigen, dreifach verglasten
Fenster dieses Projektes sind mitihren
sehr guten U-Werten ein wichtiger
Beitrag zur hohen Energieeffizienz der
Anlage.

WOHNUNGSEINGANGSTURE

Diese Position beinhaltet die Lieferung
und Montage lhrer Wohnungsein-
gangsture mit Doppelfalzzargen, glat-
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tem, gut schalldammenden Turblatt
und der registrierten SchlieBanlage.

INNENTUREN

Die Innentlren in lhrer Wohnung reali-
sieren wir mit stabilen Umfassungs-
zargen aus Stahl mit glattem, Gberfalz-
tem Turblatt, ausgestattet mit Driicker
und Rosette wie Hoppe Alu F1 oder
Gleichwertigem. Im Standard wahlen
Sie zwischen einem Turblatt in Eiche
natur oder weil} lackiert. Unsere Part-
ner gehen aber gerne gegen Aufpreis
auflhre individuellen Wiinsche ein. Die
Innentiiren im Keller und in der Tief-
garage fertigen wir mit Umfassungs-
zargen aus Stahl mit einem glatten,
Uberfalzten System-Turblatt.

dardinstallationsplanen. Mit dabei sind
die notwendigen Leerverrohrungen fir
ein Telefon und einen TV-Kabel- oder
SAT-Anschluss. Sie verkabeln Thre Woh-
nung komplett und installieren darin
auch den UV-Elektrokasten mit Auto-
matensicherung. Die in ausreichender
Anzahl geplanten Steckdosen und Schal-
ter sind weil3, Modell ,Berker-Modul“
oder gleichwertig. Diese Position ent-
halt auch alle Anschlussgebuhren des
Stromanbieters und die allgemeine
Eingangs- und Auenbeleuchtung der
Wohnanlage sowie die Beleuchtungin
der Tiefgarage und den Kellerabteilen.
Die Stellplatze in der Tiefgarage erfiillen
die technischen Voraussetzungen fur
Elektromobilitat (,e-mobility ready”).

fertig montiert. Darunter fallen auch die
Sanitareinrichtungsgegenstande flr
lhr Badezimmer und WC ebenso, wie
Ihr Waschmaschinenanschluss. Auch
die Gebuhren fur Kanal und Wasser-
anschluss sind hier enthalten.

Einen Wasseranschluss aul3en gibt es
im allgemeinen Bereich der Anlage und
bei jeder Gartenwohnung.

Das moderne Heizsystem besteht aus
einer Grundwasser-Warmepumpe in
Kombination mit einer Photovoltaik-
Anlage (ca. 15,0 kWp). Alle beheizten
Raume erhalten eine entsprechend
dimensionierte FuBbodenheizung. Die
Heizleistung stimmen wir nach Vorgabe
des Bauphysikers energiesparend auf
die Gesamtwohnanlage ab.

ELEKTROINSTALLATIONEN

Unsere Elektropartner realisieren die
Installationen nach den mit Ihnen be-
sprochenen und abgestimmten Stan-

SANITAR- & HEIZUNGSINSTALLATIONEN
Diese Position umfasst das Heizsystem
und alle Sanitarinstallationen mit samt-
lichen Geraten, Leitungen und Zubehor

AUSSENGELANDER

Die AuRBengelander gestalten wir als
durchgehendes Stahlgelander mit
Ober- und Untergurt sowie stehenden

Fullstaben nach RAL lackiert. Die ge-
naue Ausfuhrung stimmen wir mit
den Architekten nach deren Fassaden-
und Farbkonzept ab.

MALERARBEITEN

Unsere Handwerks-Partnern streichen
alle Innenwande zweimalig in Weil. Sie
spachteln alle Decken und streichen
sie ebenfalls doppelt. Naturlich kdnnen
Sie die Farben in lhrer Wohnung selbst
bestimmen. lhre Wiinsche besprechen
Sie bitte rechtzeitig direkt mit den von
uns beauftragten Handwerkern. Ge-
meinsam finden wir eine Losung und
informieren Sie, mit welchen Kosten
Sie rechnen missen. Die Stahlzargen &
Stahlstutzen im Innenbereich lackieren
unsere Partner in weil oder grau. Die
Holzteile im AulRenbereich veredeln

sie nach Vorgaben der Architekten mit
einer aufgetragenen Farblasur.
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BESCHATTUNG

Fir die Beschattung Ihrer Fensterfla-
chen verbauen wir entweder Jalousien
der Marke ,Sky VZ 90" bzw. gleichwertig
in Alu natur, oder Senkrechtmarkisen
in einer entsprechenden Farbe der
Kollektion. Ein Elektroantrieb erleich-
tert Ihnen die Steuerung der Beschat-
tung bei den raumhohen Fensterfla-

chenim Loggia- oder Terrassenbereich.

Den restlichen Sonnenschutz in der
Wohnung bedienen Sie mittels Kurbel.

TREPPENHAUS/LIFTANLAGE

Das Treppenhaus mit dem Lift-Turmer-
richten wir vom Keller bis ins Dachge-
schof8 in Massivbauweise. Wir montieren
einen modernen, auf die Anlage abge-

stimmten Lift mit barrierefreiem Zugang.

Im Zugangsbereich des Treppenhauses
und auf der Treppe vom Erd- bis ins

DachgeschoR verlegen wir Feinstein-
zeug. Die Treppenlaufe sind hier schall-

entkoppelt. Der Handlauf mit rundem
Querschnitt sowie das Gelander sind
eine nach RAL lackierte Stahlkonstrukti-
on. Bei der Befestigung an der Treppe
werden Stahlabstandhalter eingebaut.
Den Zugangsbereich zu Keller und
Tiefgarage flhren wir bis zur Treppe
mit einer 2K Beschichtung aus.

GARAGENTOR

Das elektrisch betatigte Garagentor die-
ser Wohnanlage ist ein feuerverzinktes
Kipp- oder Sektionaltor mit Streckmetall-
beplankung oder dem gleichwertig. Die-
se Position enthalt auch alle fiir die Mon-
tage notwendigen Gerate und Arbeiten,
sowie die fertig montierte Ampelanlage
und je einen Handsender fur jeden von
lhnen erworbenen Tiefgaragen-Platz
(zusatzliche Handsender auf Anfrage).

VORPLATZ & ZUFAHRT
Alle Abstellflichen und die Zufahrt mit

dem Unterbau versehen wir wie ge-
plant mit einem Asphaltbelag oder
einem Oko-Pflaster Egra Griin. Die
Zugangswege zum Hauseingang reali-
sieren wir mit glatten, sandgestrahl-
ten Betonplatten auf einer frostsiche-
ren Schuttung. Um weitere Teile des
Hauses erstellen wir eine ca. 30 cm
breite Kiesrollierung als Spritzschutz

flr die Fassade.

GARTNERARBEITEN

Die Grunanlage rund ums Haus wird, in
Abstimmung mit den Architekten, durch
unsere entsprechenden Partnerbetrie-
be realisiert. Sie bringen den Humus aus
und formen das Gelande, sdhen Rasen
und pflanzen einheimische Gehdlze und
Straucher. Wenn Sie eine Gartenwoh-
nung kaufen, besprechen wir gerne vor
Beginn der Arbeiten mit Ihnen, was dort

gepflanzt werden soll.

Miteinander reden fiir beste Bau-Qualitét:
Sie und wir wollen beste Bau-Qualitat.
Deshalb setzen wir bei unseren Projekten
Partnerbetriebe ein, denen wir Vertrauen.
Mit vielen unserer Partner pflegen wir eine
langjahrige Zusammenarbeit, kennen und
schatzen deren Zuverlassigkeit und Quali-
tatsanspriiche. Doch, Bauprojekte sind eine
hochkomplexe Angelegenheit. Bei aller
Sorgfalt konnen Fehler geschehen. Wichtig
ist uns, diese rasch zu korrigieren und dar-
aus zu lernen! Sollten Sie also mit der Leis-
tung von uns oder von einem unserer Part-
ner nicht zufrieden sein: Bitte informieren

Sie es uns gleich! Vielen Dank.




DIE SERVICELEISTUNG

FRAGEN? BITTE MELDEN!

.|
Egal, um welches Thema es rund um lhre
neue Wohnung geht: Wenn Sie Fragen
haben oder Ihnen etwas unklar erscheint,
bitte fragen Sie uns! Wir nehmen uns
gerne Zeit fiir Sie, denn wir wollen gut
informierte Kundinnen und Kunden, die
sich wohilfiihlen.

GUT BERATEN VOM ERSTGESPRACH BIS ZUM EINZUG

Bei so groRRen Investitionen wie einer Wohnung tauchen oft
viele grol3e und kleine Fragen auf. Versprochen: Wir nehmen
uns fir Ihre Anliegen gerne Zeit, auch nachdem Sie den Kauf-
vertrag unterschrieben haben.

Bei allen technischen Fragen und individuellen Wiinschen
rund um Ihre Wohnung steht lhnen die Bauleitung des Pro-
jektes Rede und Antwort. Diese Fachkraft kennt alle wesent-
lichen Aspekte des Projektes am besten. Ob nun Ihr/lhre
Kiichenplanerln technische Details braucht oder Sie ganz
besondere Ausstattungswiinsche haben, gemeinsam finden
wir rasch eine gute Losung.

Beianderen Themen wie Forderungen oder Finanzierungen
teilen wir mit Freude unsere Erfahrung aus Jahrzehnten mit
Ihnen. Fur konkrete Beratung empfehlen wir lhnen dann gerne
fachkundige Partner.

SIE UND WIR AUF DER SICHEREN SEITE:
BAUTRAGER-VERTRAGS-GESETZ

Fir dieses Projekt gilt das BTVG, das Bautragervertragsgesetz.

Es regelt die Form und die Inhalte des Kaufvertrages fur Pro-
jekte wie dieses und lhre Riicktrittsrechte.

So mussen wir lhnen z.B. spatestens eine Woche, bevor Sie
den Vertrag unterschreiben, alle wesentlichen Informationen
schriftlich zukommen lassen.

Das BTVG bestimmt auch die Bedingungen fur Zahlungen
und Besitzlibergang. Als Sicherheit fiir beide Seiten verlangt
das Gesetz die Abwicklung liber einen/eine TreuhanderIn. Mit

dem unterschriebenen Kaufvertrag stehen Sie im Grundbuch.

Deshalb tibergeben Sie zeitgleich den gesamten Kaufpreis
oder eine entsprechende Bankgarantie an den/die Treuhan-
derlin. Der/die uberweist uns das Geld in Raten nach im Ge-
setz bestimmten und von einem/einer Sachverstandigen
geprlften Bauphasen.

VERLASSLICHER EINZUGSTERMIN

Sie konnen sich darauf verlassen: Der Termin, den wir hnen
beim Kauf zugesagt haben, der gilt. Wann wir mit dem Bau
aber beginnen, kénnen wir hnen nicht fix zusagen, da
mussen wir viele Faktoren berticksichtigen. Als erfahrene
Baufachleute starten wir aber auf jeden Fall rechtzeitig,

um alle Arbeiten mit Sorgfalt und in guter Qualitat pinktlich
fertigzustellen.

INDIVIDUELLE AUSSTATTUNG AUSSUCHEN:

RECHTZEITIGE INFO

Ob Sanitar-Einrichtung, Parkett oder Fliesen —viele wichtige
Details Ihrer neuen Wohnung bestimmen Sie selbst mit un-
serem Handwerkspartner. Damit Sie in aller Ruhe aussuchen
konnen, informieren wir Sie, sobald wir den betreffenden
Partner fixiert haben. Und damit Sie nichts Ubersehen, erin-
nern wir Sie auch rechtzeitig, bevor die betreffenden Arbeiten
starten.

FERTIGSTELLUNG UND SCHLUSSELUBERGABE

Die Schliisseltibergabe findet statt, sobald wir fertig sind, also
alle im Vertrag mit lhnen vereinbarten Leistungen erbracht
haben. Daftr bereiten wir ein Ubergabeprotokoll vor. Gemein-
sam mit Ihnen gehen wir das dann vor Ort und Punkt fur
Punkt durch. Wo immer notwendig, halten wir eventuelle
unfertige Leistungen oder Mangel fest. Sie und wir unter-
schreiben dieses Protokoll, und dann ist es so weit: Wir Uber-
geben lhnen die Schlissel zu Ihrer neuen Wohnung. Herzlich
willkommen in lhrem neuen Zuhause!

Die protokollierten Punkte erledigen wir naturlich so rasch
wie moglich.




DIE FINANZIERUNG

Grundriss EG

FINANZIERUNG UBER IHRE BANK

Geht es um die Planung und Realisierung von erstklassigem
Wohnbau, sind wir die Fachleute, die Ihnen zu jedem Detail
verldsslich Auskunft geben kénnen. Genauso verlassliche
Informationen brauchen Sie aber auch, wenn es um die
Finanzierung lhrer neuen Wohnung geht. Bitte wenden Sie
sich mit diesen Fragen an die Fachleute von Banken oder
an freie Finanzexpertinnen.

TREUHANDISCHE ABWICKLUNG
Damit Sie und wir finanziell abgesichert sind, fliel3t alles Geld
bei diesem Projekt Uiber einen/eine Treuhanderin. Der/die
haftet beiden Seiten flr eine korrekte Abwicklung. Und so
lauft das ab:
— Sobald Sie und wir den Kaufvertrag beglaubigt unter-
schrieben haben, werden Sie schon als Eigentiimerin
im Grundbuch eingetragen.

— Sie Uberweisen dann anschlieBend den gesamten Kauf-
preis auf ein Konto, auf das nur der/dieTreuhanderin
Zugriff hat, oder ibergeben ihm/ihr eine entsprechende
Bankgarantie.

— Wir bekommen das Geld in gesetzlich vorgeschriebenen
Raten. Ein/eine gerichtlich beeideter Sachverstandigerin
prift erst genau, ob wir die jeweilige Bauphase korrekt
abgeschlossen haben. Bestatigt er/sie das, Uberweist uns
der/die Treuhdnderin den dafiir vorgesehenen Anteil.

10% bei Baubeginn aufgrund einer rechtskraftigen
Baubewilligung

30% nach Fertigstellung des Rohbaus und des Daches

20 % nach Fertigstellung der Rohinstallationen

12% nach Fertigstellung der Fassade und der Fenster
einschlieRlich deren Verglasung

17% nach Bezugsfertigstellung oder bei vereinbarter
vorheriger Ubergabe des eigentlichen Vertragsgegen-
standes

9% nach Fertigstellung der von den Kauferinnen gewohn-

lich nutzbaren Teile der Gesamtanlage

Die restlichen 2% sind vom Gesetzgeber als Sicherheit fir
die Behebung von Mangeln gedacht. Dabei gibt es zwei
Moglichkeiten: Entweder wird die letzte Rate erst nach
dreiJahren ausbezahlt oder der Bautrager ubergibt dem/der
Kauferin eine Bankgarantie liber den entsprechenden Betrag.
Wir arbeiten stets mit der Bankgarantie, denn damit konnen
Sie und wir das Projekt zeitnah und sauber abschliefen.
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2-ZIMMERWOHNUNG / TYP M
]

Wohnen/Essen/Kochen 24,90 m?
Schlafen 12,30 m?
Bad/WC 5,30 m?
Vorraum 3,50 m?

Gesamtfliche 46,00 m?
Loggia 11,00 m?



DIE KAUFPREISE

TYP M / 2-ZIMMER-WOHNUNG / ca. 45 m?

Haus C Haus D

TOP 26 EG TOP 37 EG TOP 48 0G3
TOP 29 0OG1 TOP 40 OG1 TOP 49 0G3
TOP 30 OG1 TOP 41 0G1

TOP 33 0G2 TOP 44 0G2

TOP 34 0G2 TOP 45 0G2
Loggia 11,00 m?, ein Tiefgaragenplatz

BEISPIELWOHNUNG TOP 26 EG, HAUS C Alle weiteren Einheiten siehe Preisliste

Kaufpreis schltsselfertig It. Ausstattungsliste EURO 313.000
Kaufpreis 1 Tiefgaragenplatz EURO 24.000
Gesamtpreis ohne Nebenkosten EURO 337.000
+4,6 % Nebengeblhren® EURO 15.502
Gesamtpreis inklusive Nebenkosten EURO 352.502

*Nebengeblhren enthalten 3,5 % Grunderwerbsteuer, Eintragungsgebuhr 1,1 %
Die Vertrags- und Treuhandkosten ohne Barauslagen (Stempelmarken, etc.)
sind im Kaufpreis enthalten.

Informieren Sie sich im Detail bei Albert Ellensohn unter 0664-45 14 38s5.
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3-ZIMMERWOHNUNG / TYP L

Wohnen/Essen/Kochen 26,6 m?
Schlafen 11,90 m?
Zimmer 9,00 m?
Bad/WC 5,90 m?
Vorraum 8,90 m?

Gesamtfliche 62,30 m?
Loggia 9,60 m?



DIE KAUFPREISE

TYPL/3-ZIMMER-WOHNUNG / ca. 61 m?

Haus C Haus D

TOP 25 EG TOP 36 EG TOP 47 0G3
TOP 28 OG1 TOP 39 0G1 TOP 50 0G3
TOP 31 0G1 TOP 42 OG1

TOP 32 0G2 TOP 43 0G2

TOP 35 0G2 TOP 46 0G2

Loggia 9,60 m?, ein Tiefgaragenplatz

BEISPIELWOHNUNG TOP 25 EG, HAUS C Alle weiteren Einheiten siehe Preisliste

Kaufpreis schlisselfertig It. Ausstattungsliste EURO 419.000
Kaufpreis 1 Tiefgaragenplatz EURO 24.000
Gesamtpreis ohne Nebenkosten EURO 443.000
+4,6 % Nebengeblhren* EURO 20.378
Gesamtpreis inklusive Nebenkosten EURO 463.378

*Nebengebiihren enthalten 3,5 % Grunderwerbsteuer, Eintragungsgebuhr 1,1 %
Die Vertrags- und Treuhandkosten ohne Barauslagen (Stempelmarken, etc.)
sind im Kaufpreis enthalten.

Informieren Sie sich im Detail bei Albert Ellensohn unter 0664-45 14 385.



|
[T 717

4-ZIMMERWOHNUNG 7/ TYP XL
L

Wohnen/Essen/Kochen 26,60 m?
Schlafen 11,90 m?

Zimmer A 9,00 m?

Zimmer B 13,20 m?

Bad/WC 5,20 m?

Vorraum 8,90 m?

Abstellraum 3,20 m?

Gesamtflache 78,70 m?
Loggia 9,60 m?
Garten 182,30 m?



DIE KAUFPREISE

TYP XL/ 4-ZIMMER-WOHNUNG / 78,83 m?
Haus C
TOP 27 EG

Loggia 9,60 m?, ein Tiefgaragenplatz

Kaufpreis schlisselfertig It. Ausstattungsliste EURO 531.000
Kaufpreis 1 Tiefgaragenplatz EURO 24.000
Gesamtpreis ohne Nebenkosten EURO 555.000
+4,6 % Nebengeblhren® EURO 25.530
Gesamtpreis inklusive Nebenkosten EURO 580.530

*Nebengeblhren enthalten 3,5 % Grunderwerbsteuer, Eintragungsgebulhr 1,1 %
Die Vertrags- und Treuhandkosten ohne Barauslagen (Stempelmarken, etc.)
sind im Kaufpreis enthalten.

Informieren Sie sich im Detail bei Albert Ellensohn unter 0664-45 14 38s5.
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4-ZIMMERWOHNUNG 7/ TYP XL
L

Wohnen/Essen/Kochen 26,60 m?
Schlafen 11,90 m?

Zimmer A 9,00 m?

Zimmer B 13,20 m?

Bad/WC 5,20 m?

Vorraum 8,90 m?

Abstellraum 3,20 m?

Gesamtflache 78,70 m?
Loggia 9,60 m?
Garten 174,70 m?



DIE KAUFPREISE

TYP XL/ 4-ZIMMER-WOHNUNG / 78,89 m?
Haus D
TOP 38 EG

Loggia 9,60 m?, ein Tiefgaragenplatz

Kaufpreis schlisselfertig It. Ausstattungsliste EURO 541.000
Kaufpreis 1 Tiefgaragenplatz EURO 24.000
Gesamtpreis ohne Nebenkosten EURO 565.000
+4,6 % Nebengebihren® EURO 25.990
Gesamtpreis inklusive Nebenkosten EURO 590.990

*Nebengeblhren enthalten 3,5 % Grunderwerbsteuer, Eintragungsgebulhr 1,1 %
Die Vertrags- und Treuhandkosten ohne Barauslagen (Stempelmarken, etc.)
sind im Kaufpreis enthalten.

Informieren Sie sich im Detail bei Albert Ellensohn unter 0664-45 14 38s5.




Preisliste

Preise in Euro

HAUS-C

Typ GeschoR Top Nr. Nutzfliche Garten  VK-Preis Wohnung TGPlatz VK-Preisinkl. TG inkl. 4,6 %*
TyplL EG W 25 62,16 m2 196,80 m2 419.000 24.000 443.000 463.378
TypM EG W 26 45,42 m? 105,60 m? 313.000 24.000 337.000 352.502
Typ XL EG W 27 78,83 m2 182,30 m2 531.000 24.000 555.000 580.530
TyplL 0da1 W 28 61,16 m? 417.000 24.000 441.000 461.286
TypM 0da1 W 29 46,00 m? 307.000 24.000 331.000 346.226
TypM 0da1 W 30 45,67 m2 309.000 24.000 333.000 348.318
Typl 0da1 W 31 61,79 m? 421.000 24.000 445.000 465.470
Typl 0aG2 W 32 62,16 m2 424.000 24.000 448.000 468.608
TypM 0G2 W 33 46,00 m? 310.000 24.000 334.000 349.364
TypM 0aG2 W 34 45,69 m? 312.000 24.000 336.000 351.456
TyplL 0G2 W 35 61,79 m? 424.000 24.000 448.000 468.608

*Nebengeblhren enthalten 3,5 % Grunderwerbsteuer, Eintragungsgebtihr 1,1 %.

Die Vertrags- und Treuhandkosten ohne Barauslagen (Stempelmarken, etc.) sind im Kaufpreis enthalten.

Informieren Sie sich im Detail bei Albert Ellensohn unter 0664-45 14 385.



HAUS-D

h

Preisliste

Preise in Euro

Typ GeschoB  Top Nr. Nutzflache Garten  VK-Preis Wohnung TG Platz VK-Preisinkl. TG inkl. 4,6 %*
Typl EG W 36 62,16 m?2 161,90 m? 425.000 24.000 449.000 469.654
TypM EG W 37 45,42 m? 87,80 m? 315.000 24.000 339.000 354.594
Typ XL EG W 38 78,89 m? 174,70 m? 541.000 24.000 565.000 590.990
Typl 0da1 W 39 62,16 m?2 421.000 24.000 445.000 465.470
TypM 0da1 W40 46,00 m? 309.000 24.000 333.000 348.318
Typ M 0da1 W 41 45,70 m2 311.000 24.000 335.000 350.410
TyplL 0da1 W42 61,79 m2 424.000 24.000 448.000 468.608
TyplL 0G2 W 43 62,16 m?2 426.000 24.000 450.000 470.700
Typ M 0aG2 W 44 45,98 m2 311.000 24.000 335.000 350.410
TypM 0G2 W 45 45,70 m2 313.000 24.000 337.000 352.502
Typl 0aG2 W46 61,79 m?2 427.000 24.000 451.000 471.746
Typl 0G3 W 47 62,16 m?2 427.000 24.000 451.000 471.746
TypM 0G3 W 48 46,00 m? 312.000 24.000 336.000 351.456
Typ M 0G3 W 49 45,70 m2 314.000 24.000 338.000 353.548
TyplL 0G3 W 50 61,79 m2 430.000 24.000 454.000 474.884

*Nebengebihren enthalten 3,5 % Grunderwerbsteuer, Eintragungsgebtihr 1,1 %.

Die Vertrags- und Treuhandkosten ohne Barauslagen (Stempelmarken, etc.) sind im Kaufpreis enthalten.

Informieren Sie sich im Detail bei Albert Ellensohn unter 0664-45 14 38s.



WILHELM+MAYER Wohnbau GmbH
Dr.-A.-Heinzle-Str. 38, A-6840 Gotzis
Telefon 05523-62081
office@wilhelm-mayer.at
www.wilhelm-mayer.at
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