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PROJEKTBESCHREIBUNG

Mit MAGGIE entsteht in Margareten ein Projekt, das die klassische Wiener Baukunst mit zeitge-
malder Architektur verbindet. Das stilvolle Grunderzeithaus in der Grohgasse 6 wird sorgfaltig re-
vitalisiert und durch moderne Elemente erganzt.

Es entstehen 15 exklusive \WWohneinheiten, die Altbaucharme wie grofzligige Raumhohen und

elegante Details, mit den Vorteilen modernen VWohnens vereinen.

Klare Grundrisse, lichtdurchflutete Raume und hochwertige Ausstattung. MAGGIE steht fur urba-

nes VWohnen mit Charakter — klassisch, modern und mitten in Wien.
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- 15 hochwertige Eigentumswohnungen

- Wohnflache von 40 bis 170 m?

- Freiflachen durch Balkone, Loggia und Terrassen
- Aufzug

- Zentrale Kalteanlage

- Smarte Gebaudetechnik

PROJEKTBESCHREIBUNG
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TECHNISSCHE BESCHREIBUNG AUSBAU BELAGSFERTIG

Boden | Decken
Boden Wohnflachen

Schwimmender (Heiz-)Estrich auf Holz-Beton-

Verbunddecke bzw Stahlbetondecke
Raumhohe: ca.2,75m

Boden Stiegenhaus, Freiflachen
Stiegenhaus Podeste: Jugendstil Fliesen
Stiegenhaus Stufen: Fliesen

Freiflachen: Betonplatten

Freiflachen

Loggien | Terrassen
Stahl- bzw. Stahlbetonkonstruktion
Aufbau tlw. gedammt mit Schutzschicht

Dacher
Flachdacher

Stahlbeton bzw .Stahl-Holzkonstruktion,

Aufbau warmegedammt

Begehbare Flachen bekiest oder Plattenbelag

Bleche aus beschichtetem Aluminium

Wande

AulRenwande
Bestandsziegelmauerwerk:
Innen verputzt und weild gemalt

Aufsen verputzt und tlw. gedammt

Decken Wohnflachen

Stahlbeton gespachtelt bzw. abgehangte
Deckenuntersicht, weilt gemalt
Raumhohe: ca.2,7bm

Decken Allgemeinbereiche
Stahlbeton gespachtelt bzw. abgehangte

Deckenuntersicht, weils gemalt

Absturzsicherung
VSG Glas mit Niro Abdeckprofil

Steildacher
Stahl-Holzkonstruktion

Aufbau warmegedammt mit Dachdeckung

Bleche aus beschichtetem Aluminium

Innenwande

Bestandsziegelmauerwerk verputzt,
Stahlbeton verspachtelt, oder
Gipskartonmetallstanderwande verspach-

telt, jeweils weild gemalt

AUSBAUSTUFE BELAGSFERTIG
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Fenster— und Fenstertliren samt Sonnenschutzkasten Regelgeschosse

Fenster-/ Fenstertiiren

Kunststoff/Alu Fenster, 3-fach Verglasung
Dreh-/ Kippfunktion tlw. Fixverglasung
Beschlage aus Alu

Fensterbanke
Innen: Schichtstoffplatten, weil}
Aulken: Alu pulverbeschichtet

Sonnenschutzkasten
Unterputzkasten mit Leerrohr

Fenster— und Fenstertiren samt Sonnenschutzkasten Dachgeschosse

Fenster-/ Fenstertlren

Alu Fenster mit 3-fach Verglasung
Dreh-/ Kippfunktion tiw. Fixverglasung
Beschlage aus Alu

Fensterbanke Regelgeschosse
Innen: Schichtstoffplatten, weil}
Aulen: Alu pulverbeschichtet

Sonnenschutzkasten

Unterputzkasten mit Leerrohr

Schragverglasungen | Dachfenster und Sonnenschutz

Schragverglasungen Dachgeschosse
Alu-Konstruktion mit 3-fach Verglasung,
Klappschwingfunktion tlw. Fixverglasung

Beschlage aus Alu

Taren

Wohnungseingangsture

Alt-Wien-Stil Tur aus Holz in Umfassungszarge
samt Dricker und Turspion

Einbruchs- und brandhemmend,

Innen/Aufen weifs

Sicherheit: WK-2

Hohe: 2,20m

Dachflachenfenster Dachgeschosse
Holz/Alu-Fenster mit 3-fach Verglasung,

Klappschwingfunktion, Beschlage aus Alu

Sonnenschutz

Elektrische Aufkenrollladen bzw. Markisen

Zugangsture Objekt
Bestands-Holztur restauriert

Zugangstire Hof
Alu-Tur mit Glaseinlage und DrUcker

selbstschlielzend

AUSBAUSTUFE BELAGSFERTIG
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Heizung | Kihlung

Heizung und Warmwasser

Fernwarme

Heizungsregelung
Digitales Raumthermostat in der Wohnung

Kdhlung
Zentrale Kaltemaschine (Kaltwassersatz)

Sanitar- und Elektroinstallationen

Sanitar-Unterputzinstallationen

- Warmwasser- und Heizungsinstallationen
- Wohnungsstation inkl. Zahler und Verteiler
- Kichenanschluss

- Waschmaschinenanschluss

B&A | MAGGIE

Warmeabgabe
Fulbodenheizung

Laftung
Ventilator mit Nachlaufautomatik Bad /WC

Kdhlabgabe
Fulbodenkuhlung

Elektro-Unterputzinstallationen

- Steckdosen und Schaler mit Rahmen
- Schalterprogramm in weif3

- Anordnung It. Elektroplanung

- Deckenauslasse fur Beleuchtung

- Wohnungssubverteiler und Zahler

- TUrsprechanlage mit Videoaufschaltung

AUSBAUSTUFE BELAGSFERTIG
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Fahrradabstellplatze | E-Ladestation

E-Ladestation Rader

Leerverrohrung fur E-Ladestation

Abstellraume | Aufzugsanlage

Abstellraume

/usatzliche Abstellraume auf Anfrage verfugbar
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Fahrradabstellplatze
Fahrradabstellplatz mit Stander

Aufzugsanlage

Aufzug vom Keller bis ins Dachgeschoss

Digitale Brieffachanlage mit Paketstation | Digitales schwarzes Brett

Brieffachanlage mit Paketstation
Anlage beim Hauptzugang,
Material: Metall beschichtet
Zustellbenachrichtigungen per App

Energiertickgewinnung

Photovoltaikanlage
PV-Anlage auf Dach moniert

Tursprechanlage

Tursprechanlage

Anlage beim Hauptzugang

Schwarzes Brett
Anlage beim Hauptzugang,
Monitor mit wichtigen Infos und Widgets

(Wetter, Verkehrsinfos, Termine, etc.)

Einspeisung / Nutzung
Versorgung der Allgemeinbereiche

Uberschuss-Einspeisung ins Netz

AUSBAUSTUFE BELAGSFERTIG
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AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG AUSBAU BELAGSFERTIG

Belage

Fliesen Stiegenhaus Plattenbelag Fahrradabstellplatz

Fliesen Alt-Wien Stil, Symbolbild Plattenbelag, Symbolbild

Absturzsicherungen | Bristungen

Bristungen Loggia & Terrasse Handlaufe

Nirohandlauf, Symbolbild

Glasgelander Symbolbild
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Dacher
Flach und Steildach
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Steildach mit Aludeckung, Flachdach bekiest bzw. mit Plattendeckung

Fenster— und Fenstertiren mit Sonnenschutzkasten

Fenster- und Fensterttren

Fenster-, TUrprofil, Fensterbeschlag
Symbolbild Symbolbild

Fensterbanke innen

Sonnenschutzkasten

Unterputzkasten, Symbolbild

Sohlbanke auflken

Fensterbank innen, Symbolbild

Sohlbank auken, Symbolbild

AUSBAUSTUFE BELAGSFERTIG
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Dachflachenfenster mit Sonnenschutz

Dachfenster
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Sonnenschutz

Dachfenster, Symbolbild

Schragverglasungen samt Sonnenschutz

Schragverglasungen

Schragverglasung, Symbolbild

Elektrische Auftenrollladen, Symbolbild

Sonnenschutz

Schragmarkise, Symbolbild

AUSBAUSTUFE BELAGSFERTIG
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\TU ren

Eingangstiren

Wohnungstur Alt-Wien-Stil
Symbolbild

Aufen: Dricker
Innen: Targriff
Farbe. Chrom

Tur Stiegenhaus (Brandschutz)

AuRen: Dricker

Stiegenhaustir Alt-Wien-Stil

Symbolbild Innen: Targriff

Farbe. Chrom
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Sanitar

Heizungsverteiler mit Ubergabestation Lafter

Produkt: Vogel&Noot oder gleichwertig

Elektro

Taster / Dosen

r

Jung LS
“hwertig

Digitales Raumthermostat

Produkt: Jung oder gleichwertig
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Produkt: Limodoor oder gleichwertig

Video Sprechstelle

L k|

Produkt: TCS oder oder gleichwertig

AUSBAUSTUFE BELAGSFERTIG
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Digitale Brieffachanlage mit Paketstation | Digitales schwarzes Brett

Schwarzes Brett Brieffachanlage mit Paketstation

SEE] s L] e
L—

Symbolbild Symbolbild

Tursprechanlage

Aulenstelle

- o

Produkt: TCS oder gleichwertig

Beleuchtungen

Hangeleuchten Wandleuchten

Symbolbild Symbolbild

AUSBAUSTUFE BELAGSFERTIG
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AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG AUSBAU SCHLUSSELFERTIG

‘Wohnbereich Fliesen
Bodenbelag in Bad, WC und AR mit Sockel Wandbelag in Bad bis OK-Turzarge

Produkt: Meissen Ares 60x60cm Produkt: Meissen Ares 60x60cm Produkt: Meissen Ares 60x60cm

Wohnbereich Parkett

Verlegung in
Wohn- & Schlafraumen

Hohe Sockelleiste in weild

K
Produkt: Mehrschichtparkett Eiche

Loggien Feinsteinzeug

Verlegung als Bodenbelag auf Stelzlager

Produkt: Del Conca, 60x60cm Produkt: Meissen, 60x60cm Produkt: Del Conca, 60x60cm
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\Innentﬁren
Drehtur

Innentdr Alt-Wien-Stil,
Symbolbild

Beschlage

Beschlage
Farbe. Chrom

Schiebetur

Schiebetlr Alt-Wien,
Symbolbild
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Beschlage

£

Beschlage
Farbe. Chrom

D
g
0
0
»)
q
o
1]
O
o
i
m
L
-
m
0
0
D
=
T
U
)




16

MAGGIE

»Sanitérkeramik und Armaturen Bad

Woaschtisch
Format je nach Wohnungstyp

Produkt: Laufen oder gleichwertig

Badewanne
Format je nach Wohnungstyp

Produkt: Laufen Pro oder gleichwertig

Duschtasse

Format je nach Wohnungstyp

Produkt: Laufen Pro oder gleichwertig

B&A | MAGGIE

Armatur

Einhandmischer

Produkt: Hansgrohe oder gleichwertig

Armatur
Einhandmischer mit Brauseset

Produkt: Hansgrohe oder gleichwertig

Armatur
Duschsystem mit Mischer

i

\

Produkt: Hansgrohe oder gleichwertig
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OPTIONALE AUSBAUSTUFEN | SONDERWUNSCHE

.smart Home Losung oder doch ausgefeiltes Bus-System? ...Badmaobel, Kiche oder die passen-

den Vorhange noch nicht gefunden?

Ein Auszug unserer Beststeller:

- Grundrissanderungen

- Sonnenschutzsysteme wie Rollladen oder Zip-Systeme (Markisen)
- Eichenparkett verlegt im franzosischen Fischgratmuster
- Budndige Innenturen

- Smart Home Steuerungen

- Schalterprogramm in schwarz, grau oder silber

- Badewanne statt Dusche oder umgekehrt

- Sanitarkeramik in anderen Serien

- Badheizkorper

- Duschverglasungen

- Dusch-WC

= uvm.

Verwirrt?

Kein Angst-wir nehmen Sie an der Hand und gestalten gemeinsam lhr Happy Place!
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RECHTLICHES

Die kaufende Partei verpflichtet sich, binnen 4 \WWochen nach Vertragsunterfertigung die inrerseits
vorzunehmende Planung der Installationsleitung und Elektroleitung in Abstimmung mit der ver-
kaufenden Partei vorzulegen. Fur den Fall, dass diese Frist und eine weitere 14-tagige Ersatzfrist
nicht eingehalten wird, kann die verkaufende Partei zur Vermeidung von Verzogerungen die Pla-

nung eigenstandig vornehmen.

Das Bauvorhaben wird vorbehaltlich behérdlicher Anderungsauflagen oder etwaiger sonstiger
Anderungen, im Falle neuer technischer Erkenntnisse oder auch im Sinne einer wirtschaftlicheren
Bauweise, die bei der Ausarbeitung der Ausfuhrungsplanung bzw. wahrend der Ausfuhrung des
Bauwerkes festgestellt werden, errichtet. Anderungen in diesem Zusammenhang bleiben daher

vorbehalten.

Die Gestaltung aller auen sichtbaren Bauteile und Ausstattungen hinsichtlich Farb- und Form-
gebung bleibt dem Bautrager vorbehalten. Eventuell in den Planen der Verkaufsunterlagen ent-
haltene Einrichtungsvorschlage, insbesondere von Sanitarraumen, sind nur symbolische Vor-
schlage und nicht bindend Teil der auszufUhrenden Ausstattung und somit nicht Teil des Kauf-

preises.

Geringfugige Abweichungen von dieser Baubeschreibung stellen keine Wertminderung dar.
Das Betreten der Baustelle ist nur Uber Einladung des Verkaufers und in entsprechender Kleidung,

festem Schuhwerk und Schutzhelm maoglich.

RECHTLICHES



